Nach Ihren Winschen gestaltbar! Vielfaltige
Gewerbeflache im Herzen von Kiuhnsdorf

Geschaftsraum

Objektnummer: 0015000905

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9125 Kiuhnsdorf
Buroflache: 51,00 m2

Zimmer: 1

WC: 2

Heizwarmebedarf: D 131,30 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,66

Gesamtmiete 828,00 €

Kaltmiete (netto) 690,00 €

Kaltmiete 690,00 €

Infos zu Preis:

<p>Monatsmiete netto:&nbsp;€
690,00&nbsp;exkl.&nbsp;20,0%&nbsp;USt.</p><p>Monatsmiete brutto: €
828,00&nbsp;inkl.&nbsp;20,0%&nbsp;USt.</p>

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten, zzgl. 20% Ust.

Ihr Ansprechpartner

Martin Rossler

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH
Hauptstral3e 82









Objektbeschreibung

Ob als Biro, Physiotherapie, Massagestudio oder flr eine weitere innovative Geschéaftsidee —
nutzen Sie die Vielseitigkeit dieser Gewerbeflache, die optimale Voraussetzungen fir
verschiedene Branchen bietet!

Die Liegenschatft befindet sich im Herzen von Kuhnsdorf, und bietet eine exzellente
Verkehrsanbindung. In wenigen Minuten gelangen Sie zur A2 Stidautobahn, wahrend der
Bahnhof "Kuhnsdorf-Klopeiner See" nur wenige Schritte entfernt ist. Dies ermdglicht eine
reibungslose Erreichbarkeit fir Kunden, Mitarbeiter und Geschaftspartner. Die nahegelegenen
Stadte Volkermarkt, Klagenfurt am Woérthersee und Wolfsberg sind mihelos zu erreichen, was
Ihre Geschaftsaktivitaten zusatzlich unterstitzt.

Vor dem Geschaftsgebaude stehen Ihnen geniigend Parkplatze zur Verfigung. Des Weiteren
befinden sich in der Nahe auch 6éffentliche Parkplatze.

Kurz gesagt: Sie profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur, einer idealen
Verkehrsanbindung und einer reprasentativen Geschéaftsadresse, die Professionalitat und
Seriositat ausstrahlt!

Link zum Video:

https://youtu.be/YTPE09587Rc

Raumaufteilung des Mietobjektes (Erdgeschoss, ca. 51 m? Nutzfl.):

Das Mietobjekt gliedert sich in einen einladenden Windfang und einen flexibel gestaltbaren
Geschaftsraum. Zudem stehen Damen- sowie Herrentoiletten zur allgemeinen Nutzung bereit.
Es besteht die Méglichkeit einen zusétzlichen Raum mit einer Nutzflache von ca. 12 mz
anzumieten, der sich fir verschiedene Verwendungszwecke eignet.

Da der Boden noch nicht verlegt wurde, haben Sie die Moglichkeit, das Material ganz nach
Ihren Wiinschen auszuwéahlen!

Beheizung:



Eine effiziente Ol-Zentralheizung sorgt fiir angenehme Temperaturen.

Sonstiges:

e Der Mietbeginn ist ab sofort mdglich, sodass Sie ohne Verzégerung mit lhrem
Unternehmen durchstarten konnen!
e Der Mietvertrag wird von der Vermieterin bereitgestellt.

Entfernungen:

e 250 m Post

e 300 m Spar, Raiffeisen Bank, Apotheke
¢ 550 m Volkermarkt-Kihnsdorf Bahnhof
e 550 m Tankstelle

¢ 5,6 km Volkermarkt Zentrum

e 27,5 km Klagenfurt Zentrum

¢ 38,8 km Wolfsberg Zentrum
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