Raumwunder: 4-Zimmer-Wohnung mit
Tiefgaragenparkplatz und grof3ziigigem Balkon in Raaba

Gebéaude StralRenseite

Objektnummer: 1606 16367

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Carmen Dragan

RE/MAX for all in Graz

Conrad-von-Hotzendorf-Strale 37a
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

Wohnung - Etage
Osterreich

8074 Raaba

ca. 2017
Gepflegt

68,22 m2

PR RPN

1
5,38 m2

26,30 kWh / m2 * a
0,50

247.000,00 €



Zimmer
16,05 m?

Zimmer
11,75 m?

Wohnen/Essen

Zimmer
10,29 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein wahres Raumwunder mit 4 Zimmern, das perfekt
fur Familien oder Paare mit Platzbedarf geeignet ist.

Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab.
Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Diese charmante Wohnung, befindet sich im 1. Stock eines neuwertigen gepflegten
Mehrfamilienhauses (Baujahr 2017). Die doppelseitige Ausrichtung sorgt fur optimale
Lichtverhaltnisse und eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

- Kiiche/Wohn/Essbereich
- Schlafzimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2

- Bad mit Badewanne
-WC

- Vorraum

Drei Zimmer sind separat begehbar und bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Home-Office. Zwei dieser Zimmer verfliigen Uber einen
direkten Zugang zum grof3ztigigen Balkon (ca. 11 m2), der zum Entspannen und Verweilen
einladt.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Die moderne
Einbaukiche mit hochwertigen Mébeln von Dan und Markengeraten von Bosch sowie einer
Miele-Dunstabzugshaube erfillt hochste Anspriche an Komfort und Funktionalitat.

Die Barrierefreiheit ist moglich — der Lift von der Tiefgarage ist Gber eine Rampe erreichbar
und ermdglicht eine barrierefreie Nutzung der Wohnung, mit einer kleinen Anpassung im
Badezimmer (derzeit mit einer Badewanne ausgestattet). Ein Kellerabteil mit ca. 5,38 m2 bietet
zusatzlichen Stauraum. Ein Fahrradraum, ein Kinderwagenraum sowie mehrere
Besucherparkplatze stehen ebenfalls zur allgemeinen Nutzung zur Verfiigung.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, die eine
hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die wichtigsten Einrichtungen des
taglichen Bedarfs bietet. Bushaltestelle, Supermarkt, Béackerei, Volksschule sowie Arzte sind in
wenigen Schritten erreichbar (siehe Lage-Expose).

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme!


https://360.remax.at/player/jg6dk/de

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich
aufgrund der Nachfragesituation nach oben oder unten verdndern kann, vorbehaltlich
Annahme durch den Abgeber.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 26.39

arf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizwar A
mebedarf:

Faktor Gesamte0.5
nergieeffizienz:
Klasse Faktor GA++
esamtenergieeff
izienz:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?

Wir helfen gerne!

Wir sind lhre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstiicke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seridse Beratung und eine Bewertung lhrer Immobilie an.

RE/MAX for all, Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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