Maximaler Stil auf nur 49 m2 — Ilhre Traumwohnung in Wels
wartet!
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Objektnummer: 3792 407

Eine Immobilie von RE/MAX Panorama



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ilvana Jurinovic

RE/MAX Panorama

Wohnung - Etage
Osterreich

4600 Wels

1992

Gepflegt

Voll

49,00 m2

2

1
1
1
I64,oo KWh / m2* a

1,28
140.000,00 €
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Alle Angaben sind Zirka-Angaben




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — stilvolles Wohnen in der begehrten Welser Neustadt!

Diese rundum sanierte 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschol} Uberzeugt mit durchdachtem
Grundriss, hochwertiger Ausstattung und einer zentralen Lage mit Wohlfuhlfaktor. Auf ca. 49
m2 erwartet Sie modernes Wohngefiihl mit urbanem Komfort und ruhiger Umgebung — perfekt
fur Eigennutzer wie Anleger.

Der Besichtigungstag findet am Freitag, 27.06.2025 von 13:00 bis 16:00 Uhr statt! Eine
Anmeldung und Terminbuchung sind unbedingt erforderlich!
Bitte buchen Sie hier online lhren Besichtigungstermin:

https://www.remax.at/3792-407
Ihre Highlights auf einen Blick:

? Toplage in der Welser Neustadt: Ruhig, aber bestens angebunden — geniel3en Sie urbanes
Leben mit bester Infrastruktur direkt vor der Tr.

? Helle, gro3zuigige Raume: Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit grol3er Fensterfront sorgt
fur ein offenes Wohngefiihl und einladende Atmosphére.

? Intelligente Raumaufteilung: Uber den zentralen Flur erreichen Sie alle Raume — ideal fiir die
tagliche Nutzung oder zur Vermietung.

? Vollstandig saniert: Keine Renovierungsarbeiten notwendig — neue Elektro- und
Wasserleitungen, stilvolle Ausstattung und moderne Technik inklusive.

? Exklusive Kiiche: Die elegante, voll ausgestattete Einbauklche erfullt héchste Anspriche
und Uberzeugt mit cleverem Stauraumkonzept.

? Luxuriéses Badezimmer: Hochwertige Materialien, moderne Optik — hier beginnt Ihr Tag mit
Stil.

? Sonnenschutz & Sicherheit: Rollladen an allen Fenstern bieten Komfort und Sicherheit.

? Optionaler Tiefgaragenstellplatz: Fir € 15.000,— kann ein TG-Platz zusétzlich erworben
werden — bequem, sicher, wettergeschutzt.

Ihre Vorteile im Uberblick:

? Sofort bezugsfertig — Koffer packen und einziehen


https://www.remax.at/3792-407

? Kein Renovierungsaufwand — alles neu
? Perfekte Infrastruktur — Nahversorgung, Offis & Freizeitangebote in Gehweite
? Attraktive Investition

Eine Wohnung, die Funktionalitat, Asthetik und Lage vereint — jetzt Termin sichern und
personlich tberzeugen!

Energieausweis:
Heizwarmebedarf: 64 kWh/m2a | fGEE: 1,28

Doppelmakler:

Wir sind als Doppelmakler gemaR § 5 Abs. 3 MaklerG tatig und vertreten sowohl Verkéufer als
auch Kaufer. Fur die Bearbeitung Ihrer Anfrage bendtigen wir lhre vollstandige Anschrift sowie
Telefonnummer.

Nebenkosten:

Im Kaufpreis nicht enthalten sind insbesondere: Grunderwerbsteuer (3,5 %),
Grundbuchseintragungsgebihr (1,1 %), Maklerprovision (3,6 %), Vertragserrichtungskosten,
Barauslagen etc. Abgebildete M6bel dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung und sind
nicht Teil des Kaufpreises.

Haftungsausschluss:

Alle Angaben wurden mit grof3ter Sorgfalt erstellt. Fir Informationen, die uns von Dritten

ubermittelt wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf

vorbehalten. Visualisierungen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.Angaben
gemal ge
setzlichem
Erfordernis
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