Familientraum - Stilvolle
Dachgeschoss-Maisonettewohnung mit exzellenter
Verkehrsanbindung

Wohn-Essbereich

Objektnummer: 3465 458
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ronald Lechner

RE/MAX Dein Daheim
Pfarrgasse 34 /2
4600 Wels

Wohnung - Maisonette
Osterreich

4600 Wels

ca. 1997

108,67 m2

PR RPN

1

3,98 m?

C 75,00 kWh/m2*a
D 1,80

289.000,00 €



RE/MAX




Kostenlose o)
Marktwerteinschatzung*
Jetzt informieren!

Sie iiberlegen lhre Inmobilie zu verkaufen?
Ich mache das téglich.

0650 -543 57 29

07242 /214047

R E / M Ax Plarrgasse 34, 4600 Wels
S i office@remax-deindaheim.at
Dein Daheim remax-deindaheim.at

Qi bis 30.06.2025. Gif ur i Einfamiienhauser = 4¢ i A o 11 Baugrundstick bis 1 500, RL immcbien GmbH






RE/MAX







Objektbeschreibung

Ihr RE/MAX Tipp: Sie sind auf der Suche nach einem einzigartigen Wohn(t)raum mit viel Platz
- gleich hier reinschauen!

Willkommen in lhrem neuen Traumzuhause! Diese Uberaus ansprechende
Maisonette-Wohnung bietet auf zwei Ebenen mit einer Wohnnutzflache von insgesamt ca.
108,67 mz2 (inkl. Loggia) alles, was das Wohn-Herz begehrt. Hier haben Sie unzahlige
Maglichkeiten, um ein wunderschénes Wohnambiente in Ihrem ganz eigenen Stil zu schaffen.

Ein Highlight dieser Wohnung sind die stilvoll erneuerten Boden und Bader, die fur ein
modernes und elegantes Wohngefiihl sorgen. Die Kiiche im eleganten, zeitlosen Design ist mit
einer Top-Ausstattung versehen und ladt zum Kochen und Geniel3en ein.

Die Raumlichkeiten gliedern sich wie folgt:

Unterer Wohnbereich (2. Stock):

* ? Vorraum

* ? WC mit Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und Fenster
» ? Abstellraum

» ? Moderne Kiiche, offen zum Wohn-/Essbereich

» ? Wohnbereich mit Zugang zur Loggia/Balkon
Oberer Wohnbereich (3. Stock):

» ? Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster

» ? Schlafzimmer

» ? Zwei weitere Zimmer

» ? Gemulitliche Terrasse, von zwei Zimmern begehbar

Ein Kellerabteil sowie ein KFZ-Tiefgaragenabstellplatz runden dieses sehr attraktive Angebot
ab!

Die Ubergabe der Wohnung kann im Herbst 2025 stattfinden!

Lage: Die Wohnung liegt in der Welser Neustadt, ist stidostlich ausgerichtet und befindet sich
in einer gepflegten Wohnanlage, nahe dem Klinikum Wels. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich o6ffentliche Verkehrsmittel, und auch Einkaufsméglichkeiten sind leicht
erreichbar.

Nutzen Sie die Chance und machen Sie sich selbst ein Bild von diesem hervorragenden
Angebot! Fir weitere Fragen steht IThnen Ihr RE/MAX Team gerne zur Verfigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN



KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Gber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschliellich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt
werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.
Irrtimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Wir méchten an dieser
Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz hinweisen,
Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandsplane, haben keinen MalRstab und kénnen
Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte Einrichtungen auf Bildern und Planen sind
nicht verbindlich und dienen nur der Ubersicht.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme 75.0

bedarf: kwh/(mz2a)

Klasse HeizC

warmebeda

rf:

Faktor Ges 1.8

amtenergie

effizienz:

Klasse D

Faktor Ges

amtenergie

effizienz:

Fur weitere Fragen oder eine gemeinsame Besichtigung steht lhnen Hr. Lechner unter der
Nummer 07242-214047 gerne zur Verfligung.

Reden Sie mit uns, wir liefern Ergebnisse...
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