Charmantes Einfamilienhaus mit groRem Garten und
Ausblick

Haus - Vorgarten

Objektnummer: 3836 162
Eine Immobilie von RE/MAX Up



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Marcel Sladek

RE/MAX Up
Raiffeisenstralle 2
7071 Rust

H +43 664 28 03 633

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7034 Zillingtal

ca. 1970

100,00 m2

205,00 m2

4

1

2

4

105,00 m2

181262,00 kWh / m2 * a
E 2,98

265.000,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit gro3em Garten und Ausblick

Dieses Einfamilienhaus bietet viel Platz und Potenzial auf einem grof3zuigigen 920 m?2
Grundstuck. Die Immobilie tGberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die sowohl
gemdutliches Wohnen als auch die Mdglichkeit zum Arbeiten daheim bietet. Der weitlaufige
Garten mit Pool, Gartenhtte und freiem Blick Uber die Landschaft [adt zum Entspannen und
Geniel3en ein.

Beim Betreten des Hauses gelangt man tber den Windfang direkt in das grof3zugige
Wohnzimmer, welches mit einem gemiutlichen Ofen und einem schonen Blick in den Garten
Uberzeugt.

Das Erdgeschoss verfugt Gber drei flexibel nutzbare Zimmer, ein Badezimmer mit WC,
Badewanne und Dusche sowie eine separate Kiiche mit Wendeltreppe in den Keller.

Der Keller bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ist mit einer weiteren Kiiche, einem
urigen Stuberl mit Kachelofen, einem Waschraum, einem Wellnessbereich mit Sauna, Dusche
und WC sowie einer kleinen Werkstatt ausgestattet. Zudem befinden sich hier der Heizraum
sowie ein direkter Zugang zur Garage.

Der teilweise ausgebaute Dachboden bietet zusatzliches Potenzial. Allerdings ist hier ein
Feuchtigkeits- bzw. Wassereintritt iber zwei Dachfenster festzustellen.

Das Haus wurde 1970 in Ziegelmassivbauweise errichtet und seither nicht saniert, sodass
gewisse Modernisierungsmal3nahmen erforderlich sind. Dennoch bietet die solide
Bausubstanz eine gute Grundlage fur individuelles Wohnen mit viel Gestaltungsspielraum.

Diese Immobilie ist ideal fir Menschen, die handwerkliches Geschick mitbringen oder bereit
sind, Zeit und Arbeit zu investieren, um das Haus wieder auf Vordermann zu bringen. Mit einer
Modernisierung kann hier ein echtes Schmuckstiick geschaffen werden..

Hardfacts:

- Baujahr 1970

- Ziegelmassiv

- GFL ca. 920m?

- WFL ca. 100m2 (4 Zimmer)
- Keller ca. 105m?2

- Heizung: OL + Holz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann fordern Sie JETZT weitere Details zu dieser tollen
Immobilie an und sichern Sie sich gleich lhren personlichen Besichtigungstermin!



Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen. Der
Interessent wird auf die erweiterten Richtlinien des Konsumentenschutzes im Sinne des FAGG
hingewiesen. Weiters weisen wir darauf hin, als Doppelmakler tétig zu sein.

Lage:

Zillingtal ist eine Gemeinde mit 1.005 Einwohnern ( Stand 01. Janner 2023) im Burgenland im
Bezirk Eisenstadt-Umgebung. Ein Kindergarten ist im Ort vorhanden - eine Volksschule sowie
Geschatfte fir den taglichen Bedarf gibt es in der Nachbargemeinden Steinbrunn und
Pottsching. Der Pottschinger See sowie der Steinbrunner See sind in wenigen Minuten mit
dem Auto erreichbar!

Fahrzeiten:

Eisenstadt ca. 13 Minuten

Mattersburg ca. 12 Minuten

Wiener Neustadt ca. 15 Minuten

Stadtgrenze Wien ca. 29 Minuten

Flughafen Wien ca. 44 MinutenAngaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebed 262.8

arf: kwWh/(mz2a)
Klasse Heizwar G
mebedarf:

Faktor Gesamt 2.98
energieeffizienz

Klasse Faktor E
Gesamtenergie
effizienz:
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