Gepflegtes Einfamilienhaus in schdner Siedlungslage

Einfamilienhaus

Objektnummer: 1644 3366
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

A"

Armin Kogler

RE/MAX Plus in St. Pdlten

Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

H +43 2742 23100 11

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3385 Prinzersdorf
101,52 m2

97,33 m2

5

1

1

2

54,01 m2

E 162,00 kWh / m2* a
C 1,72

269.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer schénen und ruhigen Siedlungslage in
Prinzersdorf.

Mit einer Wohnflache von ca. 101 m? bietet das Haus ausreichend Platz fur Familien oder
Paare mit Raum fUr individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Uber die Einfahrt gelangt man zu einem uberdachten Eingangsbereich. Von hier aus fiihrt der
Weg Uber einige Stufen in das Wohnhaus.

Der Windfang bietet direkten Zugang zum WC und zum Flur. Vom Flur aus erreicht man einen
praktischen Abstellraum, das Badezimmer mit Dusche, den Kellerabgang sowie die Treppe ins
Obergeschoss. Die geraumige Wohnkiche ist das Herzstlick des Hauses und bietet direkten
Zugang zum angrenzenden Esszimmer mit gemutlichem Schwedenofen und weiter in das
Wohnzimmer.

Im Obergeschoss befinden sich ein grof3ztigiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das
ideal als Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kann. Zudem sind zwei Dachbdden
vorhanden, die zusatzlichen Stauraum bieten.

Das Haus ist voll unterkellert und verfigt Gber vier grof3e Kellerraume sowie einen kleineren
Raum mit direktem Ausgang in den Garten. Im Keller steht ebenfalls ein Saunaraum zur
Verfigung — dein persodnlicher Home-Spa fir entspannte Wohlfihimomente

Auf dem Grundsttick befinden sich zwei Garagen, wovon eine als Werkstatt oder als
zusatzlicher Stauraum fir Gartengerate genutzt werden kann. Eine schéne Pergola ladt zum
Verweilen im gepflegten Garten ein. Eine kleine Gartenhiitte bietet zusatzlichen Stauraum fur
Gartenutensilien.

Die Immobilie wurde in Ziegelmassivbauweise errichtet, die Heizung wurde 2003 erneuert, und
teilweise wurden die Fenster ausgetauscht.

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, die ruhige Lage
und den wunderschonen Garten — ideal fir alle, die ein gemitliches Zuhause in einer
familienfreundlichen Umgebung suchen.

Lage: Prinzersdorf bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Arzten und einer guten Verkehrsanbindung. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem charmanten Eigenheim!Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 162.4

arf: kwh/(m2a)



Klasse Heizwar E
mebedarf:

Faktor Gesamt 1.72
energieeffizien

Z:

Klasse Faktor C
Gesamtenergie
effizienz:

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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