Moderne Eigentumswohnung mit Fernblick im Zentrum
von Klagenfurt

RE/MAX

Titelbild

Objektnummer: 3754 806
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Lerchbaumer
RE/MAX Friends
8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

H +43 664 265 11 03

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

HasnerstralRe 7

Wohnung - Etage

Osterreich

9020 Klagenfurt

ca. 2020

104,74 m2

1

2

1

I28,oo kWh / m2* a
0,80

455.000,00 €
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Objektbeschreibung

Moderne Eigentumswohnung mit Fernblick im Zentrum von Klagenfurt

Diese wunderschone, barrierefreie Wohnung befindet sich in einem gepflegten Stadthaus mit
Lift und ist bequem per Aufzug erreichbar. Die Wohnung wurde 2020 mittels eines Ausbaus
des Dachgeschosses errichtet.

Die Wohnung bietet eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 104,74 m2 inklusive eines
Wintergartens mit einer Grol3e von ca. 8,04 m2. Die Immobilie Uberzeugt mit modernem
Wohnkomfort und zentraler Lage — ein perfekter Wohlfuhlort fur Stadtliebhaber.

Die Wohnflache teilt sich wie folgt:
e Vorraum — ca. 3,53 m?

* Diele — ca. 18,88 mz

» Kliche —ca. 11,68 m2

» Wohn-/Essbereich — ca. 33,89 m2
e Zimmer — ca. 15,43 m?

» Badezimmer — ca. 8,39 m2

* WC —ca. 1,57 m?2

» Abstellraum 1 — ca. 1,68 mz

» Abstellraum 2 — ca. 1,65 m?

» Wintergarten — ca. 8,04 m2

Vom hellen Wohn-/Essbereich und von einem Zimmer aus haben Sie direkten Zugang zum
Wintergarten. Dieser bietet durch die grof3zigigen Fensterflachen eine angenehme
Wohnatmosphare mit herrlichem Ausblick.

Die Ausstattung der Wohnung erfiillt hochste Anspriiche an Komfort und Funktionalitat mit
stilvoller Gestaltung. Eine hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten fugt sich
harmonisch in das Wohnkonzept ein. Es besteht die Mdglichkeit, die Kiiche in den
Wohn-/Essbereich zu integrieren und somit ein 3. Zimmer zu schaffen. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne sowie einer bodengleichen Dusche ausgestattet. An den Fenstern sind
elektrische Rollladen angebracht und die Béden sind hochwertig gestaltet. Beheizt wird die
Wohnung mittels Fernwarme.

Ein Uberdachter Autoabstellplatz sorgt flr zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage in der Hasnerstral3e. Die perfekte
Infrastruktur ist von lhrem kinftigen Zuhause aus ideal erreichbar — auch fu3laufig. Zudem
befinden sich Parks und Erholungsflachen in unmittelbarer Nahe, die zu entspannten Stunden
im Grunen einladen. Durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sind die Innenstadt und
wichtige Verkehrsknotenpunkte schnell erreichbar. Der Worthersee ist in ca. 10 Minuten mit



dem Auto erreichbar.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen mit hochster Lebensqualitat und ist ideal fur alle,
die Wohnkomfort in einer attraktiven Umgebung suchen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns und Uberzeugen Sie sich vom
Potenzial dieser Immobilie!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Benotigen Sie Unterstiitzung bei der Finanzierung dieser Eigentumswohnung? Wir
kooperieren mit ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen lhnen
gerne den Kontakt vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich
Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten um lhr
Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten
vornehmen, da wir dem Abgeber gegenlber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.Angaben
geman
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