Fur Liebhaber: Biedermeier-Villa mit wunderschdonem,
ruhigen Garten

f immogroup B8
0

gartenseitiger Blick auf die Villa und das Gartenhaus

Objektnummer: 14997

Eine Immobilie von CL-immogroup GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1872
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 230,00 m2
Terrassen: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Maria Diehl
CL-immogroup GmbH
Rainerstrale 12

5310 Mondsee

H +43 664 / 28 27 979

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese, rund um 1872 errichtete Stadt-Villa im Biedermeierstil, bietet mit seiner gut
erhaltenen, mit reichhaltigen Ornamenten versehenen Fassade die ideale Méglichkeit sich
seinen Wohntraum neu zu gestalten.

Bereits in mehreren Generationen befindlich, wurden regelmaRig Renovierungen durchgefihrt.
Das Gebaude gliedert sich in einen Haupttrakt, einen Seitentrakt und in ein Gartenhaus mit
Veranda, welches wohnlich gestaltet wurde. Das Herzstlck stellt der liebevoll angelegte und
absolut ruhige Garten mit einer ca. 80 m? grof3en, uneinsehbaren Terrasse dar.

Im Erdgeschol befinden sich 5 Zimmer, eine Kiiche (DAN-Einbaukiiche) mit Platz fur einen
Essbereich, ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC und eine Diele, wie auch der
Abgang zum Keller (teilunterkellert) und dem Aufgang in den Dachboden.

Die Wohnraume sind mit Larchenparkettbdden und die Nassraume mit Fliesen ausgelegt.

Das Dachgeschol? - zwei RGume mit Kippfenstern in Richtung Siden (siehe auch Foto) - ist
derzeit noch nicht ausgebaut und bietet viel Potential fur Erweiterung!

(Dachdeckung: Bramac-Ziegeldach)

Das Gartenhaus mit seiner grof3ziigigen Glasveranda verflugt Gber 2 Zimmer, einem
Badezimmer mit Dusche und WC, sowie einem Abstellraum.

Des Weiteren steht ein Gerateschuppen im Garten fur die Lagerung diverser Gartengerate
und Gartenmdbel zur Verfiigung.

Fur die Bewasserung kann das Grundwasser aus dem etwa 8 Meter tiefen, geziegelten
Brunnen genutzt werden.

Beide Hauser (Haupt- und Gartenhaus) werden mit Gas beheizt (neuwertige
Gaszentralheizung, Therme: Fa. Junkers).

Eine Sicherheitstire wurde eingebaut, wie auch Kunststofffenster mit Isolierglas, absperrbar
und alarmgesichert.

Um dieses Liebhaber-Objekt in allen Details und der Grin-Oase in seiner Gesamtheit



wahrnehmen zu kdnnen, laden wir Sie sehr gerne zu einem personlichen Rundgang ein!

Bei diesem Gebaude besteht Ensembleschutz, jedoch kein Denkmalschutz.

Nahre Informationen gibt Ihnen gerne Frau Martina Gebauer Mobil: +43 676 317 96 77 die in
weiterer Folge auch die Besichtigungen durchfihrt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Bettina Maria Diehl und Martina Gebauer

Sonstige Angaben:

Alle Angaben wurden uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Haftung oder Gewahr.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass dies ausschliel3lich nach der Bekanntgabe lhres
vollstdndigen Namens, der Telefonnummer, Mail- und Wohnadresse erfolgen kann.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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