FAMILIENLEBEN IN ALLEN HIMMELSRICHTUNGEN

SUDBALKON

Objektnummer: 1522
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig
Maobliert: Voll

Wohnflache: 125,05 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I38,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78

USt.: 25,84 €

Ihr Ansprechpartner

Wohncloud Immobilien GmbH Julia Gotz-Schmerschneider
WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH

Lainzer StralRe 131, EG GL 2+4

1130 Wien

T +43 1 890 0816

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

FAMILIENLEBEN IN ALLEN HIMMELSRICHTUNGEN - ZWISCHEN SUDLICHT UND
NORDWESTBRISE

WOHNCLOUD GOLDSTUCKE - IMMOBILIEN MIT WERT, SEELE UND STIL
BESCHREIBUNG

Willkommen in einer Wohnung, die keinen Kompromiss kennt — aul3er vielleicht zwischen
~Was fur ein Ausblick!" und ,Wow, hier ist es aber gemdatlich!*.

Zweiter Stock in einem neuwertigen Haus, barrierefrei, Aufzug nattrlich direkt vom Eingang —
stilecht, wie es sich fur eine Wohnung mit diesem Anspruch gehért. Und dann geht’s auch
schon los: Durch eine Sicherheitstir betritt man den zentralen Eingangsbereich, von dem aus
sich alles auf wunderbare Weise erschliel3t.

Auf der Sidseite wartet das Master Bedroom mit Bad en suite — Sonne am Morgen, Ruhe in
der Nacht und ein Touch Boutique-Hotel-Flair. Davor: das Wohnzimmer mit der Wohnkuche.
Und was flr eine!

Hochwertige Geréate, offen, hell, hochwertig — der Raum lebt. Das ist kein Ort zum ,nur
Wohnen®, das ist der Ort fur Cappuccino-Morgende, Sonntagsbrunches, Glaserklirren und
lange Gesprache. Von hier aus geht es direkt auf den grof3en Sitid-Balkon, auf dem die Sonne
zum Greifen nah scheint.

Doch es gibt noch mehr: Zwei der drei weiteren Schlafzimmer haben Zugang zu einem zweiten
Balkon — diesem Nordwest-Balkon mit traumhaftem Blick Gber den Lainzer Tiergarten bis
hin zur Hermes Villa. Ein perfekter Ort, um vor dem Schlafengehen zur Ruhe zu kommen und
den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die gesamte Wohnung atmet Stil, ohne abgehoben zu sein — High-End, aber mit Herz.
FAKTEN

e 5 Zimmer gesamt: Master-Bedroom mit Bad en suite + 3 Schlafzimmer + Wohnkiiche
¢ Helle, offene Wohnktiche mit hochwertigen Geréten

¢ Riesen-Balkonterrasse mit Sonne satt und Wienerwaldblick

¢ Hochwertige MObel & Ausstattung — ready to move in (und stilvoll zu bleiben)

e Sicherheitstir, Lift, neue Technik, top gepflegt

e Spacy Tiefgarage im Haus (Kosten fir den Stellplatz Eur 30.000,-)

e groRRzlgiges Kellerabteil

e Heizung: Warmepumpe, Warmetauscher und Tiefensonde (Erdwarme)

e Kihlung: Passive Kihlung tiber FuRbodenheizung



WOHNCLOUD FAZIT

Diese Wohnung ist wie geschaffen fur alle, die anspruchsvoll wohnen wollen, ohne
abgehoben zu sein.

Fur Familien mit Stil, Paare mit Platzhunger, Menschen, die wissen, was sie wollen — und das
auch zeigen durfen. Hier trifft moderne Eleganz auf Wohngefihl, Ausblick auf Riickzug,
und Design auf

Gemutlichkeit.

Wir freuen uns auf Siel

lhr WOHNCLOUD Team
... DIE MIT DEM FRISCHEN WIND

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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