GrolRes Wohnhaus mit Charme — Perfekt fur Familien oder
Gastgeber

AulRenansicht

Objektnummer: 25K117

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% zzgl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Lena-Marie Thaler

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich
6344 Walchsee
1983
Teil_saniert
Voll

241,51 m2
377,51 m2

R~ ™

9

1.230,00 m?2

126,30 m2

136,20 kWh / m2* a
1.490.000,00 €
172,55 €

397,00 €















Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 149376.97, 282060.18
Abfragehéhe (m): 687.2 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hihenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020

10

Monat “




Zimmer
15,60 m*

Wohnzimmer
23,60 m*

Terrasse

X



Balkon

Balkon

X



Heizraum
14,00 m?

Tankraum
14,00 m?

Hobbyraum
21,20 m?

X



Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick: - Top gepflegtes Haus — 2020 umfassend modernisiert - Sieben
Schlafzimmer & sieben Bader — ideal fur grof3e Familien und Gaste - Hochwertige
Tischlerkiiche mit grol3ziigigem Essbereich - Grof3es Grundstiick mit Garten, Terrasse, Balkon
und mehreren Parkplatzen - Modernes Loxone Smart-Home-System Zum Verkauf steht ein
hervorragend gepflegtes Wohnhaus in Walchsee, das im Jahr 1983 errichtet und 2020
umfassend modernisiert wurde. Die Immobilie bietet durch ihre grof3zligige Raumaufteilung
besonders viel Platz und eignet sich ideal als komfortables Zuhause fir eine grof3e Familie.
Die grof3ziigige Wohnflache verteilt sich auf sieben Schlafzimmer, sieben Bader, acht WCs,
eine hochwertig ausgestattete Kiiche mit offenem, geraumigem Essbereich sowie eine
gemiutliche Wohnstube. Balkon und Terrasse erweitern den Wohnraum nach drauf3en und
bieten entspannte Stunden im Freien. Erganzt wird das Raumangebot durch mehrere
Kellerraume, eine abschliel3bare Garage und einen praktischen Schuppen. Das grof3zigige
Grundstiick umfasst ca. 1.435 m2 und bietet neben einer gro3zuigigen Gartenflache Platz fir
bis zu acht PKWs im Freien sowie eine E-Ladestation. Highlights der Renovierung 2020: Im
Zuge der Sanierung wurde das Erdgeschoss komplett neu strukturiert. Die hochwertige
Tischlerkiiche, ausgestattet mit Ful3bodenheizung, ist der Mittelpunkt des Hauses und ladt zu
gemeinsamen Stunden ein. Grol3e Fenster sorgen fur angenehme Helligkeit und ein
modernes, freundliches Wohngefiihl. Das installierte Loxone Smart-Home-System bietet
zusatzlichen Komfort. Die Gbrigen Raume werden effizient mit klassischen Heizkdrpern
(Gasheizung) beheizt, wahrend ein traditioneller Kachelofen im Erdgeschoss zusatzliche
Warme spendet. Nutzung & Ausstattung: Die Immobilie wird vollmébliert angeboten und
ermoglicht somit einen unkomplizierten, sofortigen Einzug. Aul3enbereich & Lage: Der
grof3ziigige Garten ist ideal zum Entspannen, Spielen und fiir gesellige Treffen. Durch die
absolut ruhige Lage am Ortsrand von Walchsee geniel3en Sie hier Privatsphare und Ruhe in
einer attraktiven, naturnahen Umgebung. Einziehen und wohlfiihlen — dieses Haus bietet Ihnen
modernen Wohnkomfort, grof3ztigige Raumlichkeiten und eine exzellente Lage. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!
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