Reihenhaus***perfekt fur Paare***2 PKW Stellplatze

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/71139

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grenzgasse 31

Art: Haus - Reihenmittelhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2344 Maria Enzersdorf
Baujahr: 2005

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 103,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 48,00 m2
Heizwarmebedarf: D 116,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,92

Gesamtmiete 1.556,50 €

Kaltmiete (netto) 1.300,00 €

Kaltmiete 1.415,00 €
Betriebskosten: 115,00 €

USt.: 141,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



S REAL

Immobilien

Immobilien







S REAL

Immobilien

\\\M

SREAL ™

T Immobilien




Terrasse
ca. 12,00 m?

Wohnkiche
ca. 37,15 m?

A

Skizze Erdgeschoss



Skizze Dachgeschoss



nicht unterkellert

wiww.sreal.at

Keller 2
ca. 38,94 m?

Skizze Kellergeschoss



o ‘e, % .
s, =] N, (=) &
.r.oa % er\;.% i ® @ $
Ssa N - Midgasse
o Ortiizmion DD,
& Paul Hakl, MSc ==
£ -
£ @) Fra™2 Josef-StraRe -
é‘,g ] Koenig ung Bauer-Stra®®
& @ 9
¢ § ;
K a @
v ﬁ _N‘; S -
L P & R2 Facilit
Joha y 3 <
’e% 3 3 nnesstrae Management @ [ >
S )
%'9-9 ‘% Q":‘G % g,
o 2 % 5
= e,
: \ s
& )
osef Leeb-Gasse g & 3
=3 &
o o N
2 S, ' Madiing-ATIB @ & \
Robert Stolz e N @ v
96‘6’ N
3556 . . 1
s s
renzgas 2 Yogazentrum Madling ©)
k, \ o % N’ -@\
Ste, | =
"5‘;, + ° L3
e Zahnarztordination Dr. t EX 1 £
Eva Krampf-Farsky 3 ]
g \ S
&5 @
. Perigasse Pef‘g“fse ' 7 & I
K | | @ & Arnold Nansengasse
1 Hochbrg ‘\@) Schonberg-Park %’
S L Aot "dlga &
Ao ‘\ \ 3
/ ) o T
i ' ) S
5] 3 <, \ & % 3
1 % & EY
| % | & o 3 o 3
,, N s, I <~ 7 3 m 8
A, b/ P . .
Y ) K2 Landesklinikum Madlin o
% - ¢ (asse (S 9
e 9 \ o .-.Auanns'schum © ?&. - . g

Map data ©2025 Google



Objektbeschreibung

Vermietet wird ab sofort ein gepflegtes Reihenhaus in Maria Enzersdorf.

Neben 2 Etagen mit einer Wohnflache von ca. 88m?2 finden Sie zusétzlich einen ausgebauten
Spitzdachboden von 15m2 und einen Keller mit ca. 48m?2 Nutzflache.

Zur Ausstattung zahlt eine Einbauktiche samt Elektrogeréaten, eine Badewanne sowie Dusche
und Waschbecken im oberen Badezimmer und 2 separate WCs.

Ein kleiner Garten mit einer 12m2 grof3en Stidterrasse sowie 2 PKW Stellplatzen mit Carport
runden das Angebot ab.

Im Umkreis finden Sie gute Infrastruktur, ein Supermarkt ist z.B. in 5 Gehminuten zu erreichen.

Die monatliche Gesamtmiete inklusive Ust, Betriebskosten und 2 PKW Platzen: EUR
1.556,-

Machen Sie sich selbst ein Bild mit Hilfe eines 360° Rundgangs:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109645?accessKey=67a3

Befristung: 10 Jahre, die Kaution betragt 4 Bruttomonatsmieten
Geheizt wird mit einer neuwertigen Gaszentralheizung im Keller.

Fur weitere Fragen oder bei Interesse an einer Besichtigung kbnnen Sie mich gerne
kontaktieren!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <300m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <875m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <150m
Hohere Schule <2.325m
Universitat <9.950m


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109645?accessKey=67a3

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <1.100m

Sonstige

Bank <600m
Geldautomat <600m
Post <1.100m
Polizei <775m

Verkehr

Bus <350m

U-Bahn <4.300m
StralRenbahn <4.675m
Bahnhof <1.100m
Autobahnanschluss <2.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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