Wohnen am Puls der Stadt — Erstbezug in Doblinger
Bestlage!

Objektnummer: 83649

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei fir den Kaufer

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH

Heiligenstadter Stral3e
Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

119,69 m2

4

2
2
1

0,73
1.217.500,00 €
259,27 €
37,40 €
29,67 €

I23,8O KWh / m2 * a
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2. DACHGESCHOSS

4 Zimmer
WOHNNUTZFLACHE 119.69m*
Loggia -
Balkon -
Terrasse 12.22m?
AD Abgehangte Decke === Fussbodenheizungsverteiler Garten -
AR Abstellraum GH Gelanderhthe Einlagerungsabteil Nr. 43 9.53m*
AS Absturzsicherung He Hahe in cm -
BA Badenablauf [ Regenialronr Raumhohe 250 m
BHK Badezimmerheizkorper RH Raumhohe B i
t ! H .J f 5'." =k Elektro-/ IT-Verteiler SRVR Sehrankraum/Vorraum Raumhthe bel AD £20m
FPH Fertigparapethihe WA Wasseranschiuss
M 1:100 / A4 (£3m Tarschwelle bei FPH 0) WM Waschmaschine 03.03.2025
ARCHITEKTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Mobelstiicke an missen sein. Boden- und Wandbelage, Elektro-
Ho I ol Sanitdr und sonstige laut Bau- und it Die Raum- und Wohnungsgroen konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die in den Planen
Abrr sind und nicht fur die von Einbaumébeln - erforderlich! ] Decken und Poterien nach Erfordernis

{Abminderung der Raumhghe). U ane sind zu i i ! i he Plankopie, 1 vorbehalten.




Objektbeschreibung

Wohnen am Puls der Stadt — Erstbezug in DOblinger Bestlage!

Im lebendigen 19. Bezirk Wiens, nur einen Katzensprung von der Innenstadt entfernt, entsteht
ein exklusives Wohnprojekt, das 39 moderne Eigentumswohnungen und 4 Atriumwohnungen
umfasst.

Mit gro3ziigigen Raumkonzepten von 2 bis 4 Zimmern und Gré3en zwischen 44 und 120 m2
bietet es Platz fir individuelles Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der Stadt.

Heiligenstadt kombiniert das lebendige Stadtleben mit der Ruhe der Natur. Die Nul3dorfer
Heurigen sowie die Né&he zu Kahlenberg und Cobenzl bieten perfekte Moglichkeiten fur
entspannte Spaziergdnge und vielfaltige Freizeitaktivitaten. Das nahegelegene Q19
Einkaufsquartier sorgt zudem fiir ein abwechslungsreiches Shopping-Erlebnis. Ein Ort, an dem
Urbanitat und Natur in perfekter Harmonie verschmelzen.

Das Projekt:

¢ 39 Eigentumswohnungen

4 Atriumwohnungen im Erdgeschol3

2 bis 4 Zimmerwohnungen mit Gré3en von 44 bis 120 m2
e Hauseigene Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

Ein Kellerabteil zu jeder Wohnung

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
Kleinkinderspielplatz im Innenhof der Anlage

Die Ausstattung:

¢ FulRbodenheizung Uber Fernwéarme mit Einzelraumregelung

Klimaanlagen in allen Wohnungen des 1. DG und 2. DG

Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

AulRenbeschattung bei allen Fenstern in Form von Rollladen (EG und 1. OG) bzw.
Raffstores (ab dem 2. OG)

Videogegensprechanlage

Vorbereitungen in der Tiefgarage zur Nachriistung von E-Ladestationen

Die Lage & Infrastruktur:
Bahnhof Wien Heiligenstadt — 5 Gehminuten entfernt — mit folgenden Anbindungen:

e U4-Station ,Heiligenstadt®
e Buslinien 10A, 11A und 39A



¢ S-Bahn-Linie S45 sowie Regionalziige
¢ StralRenbahnlinie D — 3 Gehminuten entfernt

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann zusatzlich um EUR 38.000,- erworben werden (nur fir
Kaufer der 3-4 Zimmerwohnungen).

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer!
Fertigstellung geplant: voraussichtlich Mai 2027

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage.

Visualisierung (Symbolbild) © JamJam

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m


https://www.ehl.at/heiligenst%C3%A4dter-strasse

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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