Das Lanzerl Neubauprojekt 5 Zimmer Maissonette
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Objektnummer: 130364 03

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Ngoc Anh Gebel

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Hauptplatz 9-13
2500 Baden

Wohnung
Osterreich

2326 Lanzendorf
2025

Erstbezug
147,59 m2

R = DN O

2
122,19 m?

29,80 kWh / m2 * a
0,67

660.000,00 €
561,00 €






Untere HauptstraBe 11
2326 Lanzendort

A

2211.2024
TOR3  5-Zimmer-Wohnung  EG

Terasse
=

len2szm

2

et it
e agegeben

W D Terasontn

Mascherstzan b

Wanterlesurg bis

e T 0K
12mHene
| abalecte.

[ et

[ s

Untere HauptstraBe 11
2326 Lanzendorf

‘N sty

22.11.2024 |
TOR3  5-Zimmer-Wohnung  KG

T0R3 5
Wohnen 11682 m?
Keller 251 W
SUMME 14633 m"
gal 587mF
Gaen  1z316me
ar 059 |
| Temasse 1827 m?|
wwa sorm

Wanterfsing s
K

wehgs Forstse
| o Fenvians e Zargen
4 — 1 imPaapetharei

" s 1.2m e
e P nr
M mepisn ] oo
s 1T

| pariet

WO T [ e



Ballon aberhab

Ralladen

RAR

Untere Hauptstrafie 11

2326 Lanzendorf

DATUM ALSDALCK:

22.11.2024

TOR3 5-Zimmer-Wohnung 1.0G | zigang

Zimmer
Parkest
1397 m?

Zimmer
Pakeit
11 80

TUR3 5-Zi.

Wohnen 116,82 m®
Keller 2951 m?
SUMME 146,33 m®
Balkon 58T m?
Garten 123,18 m?
Mosgarien 0,99 m?
Terasse 18,27 m2

527 m?
W all e nbdendi 10 AC an?

CONTRACT

IMMO ‘ VVOLKSBANK

Beratung
Bewertung
Vermittlung
Investments

4

| B

[ E—]

(8 'm
T

Ralladen

Drehv¥ipp Fanster ‘Wandverflizsung bis
Fioverglasung Zargen-OK
im Parapetheraich 1.2 m Hahe
Dreh/#ipp Fanster

it PH 0,85 m sty Docks
wann im Plan nicht

anders angegeban Parkest
Dreh¥ipo Temrassentir Flissan



Objektbeschreibung

36 freifinanzierte schlisselfertige Eigentumswohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
Wohnungsgroéfien: 2 - 5 Zimmer-Appartements, flr jede Lebenslage ist etwas dabei; Ideale
Freirdume wie Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten. Gebaut wird in der charmanten
Gemeinde Lanzendorf, unweit der Stadtgrenze Wien und Schwechat gelegen. Diese Immobilie
bietet nicht nur eine ideale Lage, sondern auch die perfekte Gelegenheit fiir alle, die eine
ruhige Wohngegend in hervorragender Anbindung an Wien und Umgebung suchen. Die
Wohnung werden schlusselfertig tbergeben und bestechen durch ihre durchdachten
Raumaufteilungen, welche ein angenehmes Wohnambiente schafft. Helle RAume sorgen flr
eine freundliche Atmosphéare und laden zum Wohlfuhlen ein. Lanzendorf bietet eine
hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Gesundheitseinrichtungen
sind bequem erreichbar, und die N&he zu Natur und Erholungsgebieten schafft einen hohen
Freizeitwert. Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen gewéhrleistet
zusatzlich eine rasche Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie umliegender Bezirke. Diese
Immobilie eignet sich sowohl fir Familien als auch fur Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf
ein gemdtliches Zuhause in einer lebenswerten Umgebung legen. Nutzen Sie die Chance,
diese attraktive Wohnung zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt zu machen. Das Projekt: Im
Zentrum von Lanzendorf baut der Bautrager eine besonders fur Pendler sehr attraktive
Wohnhausanlage: urbanes Wohnen in landlicher Umgebung — in fu3laufiger Schnellbahnnéhe
werden 37 freifinanzierte Wohnungen mit Tiefgarage in den Gré3en von ca. 50 bis 115 m2
sowie 3 Gewerbeflachen mit Stral3enfront entstehen. Die Details: Es werden geschmackvoll
ausgestattete schlisselfertige 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen in Gré3en von 50 m2 bis 150 mz
zur Verfigung stehen — Freiflachen wie Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten im
Erdgeschol3 laden zum Entspannen nach einem langen Arbeitstag ein und machen Ihr
Zuhause zur absoluten Wohlfiihloase. Die Wohnungen werden mittels Deckenheizung -
gespeist zentral durch Erdwarme - beheizt oder im Sommer gekuhlt. Mit dieser Heizform
haben Sie den neuesten Standard fir effiziente Energie-Nachhaltigkeit. Fur weitere
Informationen oder der Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen gerne zur
Verfugung Ihr Roland MALY +43676841420602
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