"Grundstiuck mit Abbruchhaus!"
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Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

A

Rudolf Ley

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 664 242 11 52
F+431699 1112-13

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2500 Baden

598.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.















Objektbeschreibung

"Grundstick mit Abbruchhaus!"

Baden bei Wien ist eine malerische Kurstadt stidlich von Wien, bekannt fir ihre
Thermalquellen und ihre idyllische Lage am Rande des Wienerwaldes. Die Stadt vereint
historische Architektur mit modernen Annehmlichkeiten und bietet zahlreiche
Sehenswirdigkeiten. Baden ist auch fir seine Opern- und Theaterauffiihrungen sowie seine
entspannenden Spa-Angebote bekannt. Die Region ist von Weinbergen umgeben und bietet
sowohl Kultur- als auch Naturliebhabern ein breites Spektrum an Angeboten. Zahlreiche
Heurigenbetriebe laden zum gemadtlichen Verweilen ein.

Das hier angebotene Grundstiick in Baden Leesdorf besticht durch seine ideale Lage und
hervorragende Groél3e. Mit einer Stral3enfront von ca. 26 Metern und einer Tiefe von ca. 33
Metern eignet sich das Grundstick perfekt fiir den Bau eines Einfamilien- oder Doppelhauses.
Die Flachenwidmung ist Bauklasse I, I, offene Bauweise, Bebauungsdichte 30%. Die
Nord-Sud-Ausrichtung erméglicht eine optimale Platzierung des Baukdrpers im Norden,
wodurch der Garten grofl3zligig nach Siden ausgerichtet ist und den ganzen Tag Uber von
Sonnenlicht profitiert. Zudem ist das Zentrum von Baden nur etwa 1,2 km entfernt, ebenso wie
der Bahnhof, was eine exzellente Anbindung an die Umgebung bietet. Ein ideales Grundstlck
fur naturnahes Wohnen mit gleichzeitig guter Verkehrsanbindung.

Das Grundstick ist bebaut, wobei der stidliche Gebaudeteil nicht erhaltenswert ist und der
nordliche Teil mit einigem Aufwand saniert werden kénnte.

Infrastruktur:

Bushaltestelle 200 Meter, Bahnhof Baden 1,2 km, Kindergarten 200m, Volksschule 1 km,
Gymnasium Biondekgasse 400 m, Handelsakademie 800m, Padagogische Hochschule 1,1
km, Supermarkt 600m, Arzt fur allg Med. 300m, Stadttheater Baden 1,1 km.

Preis: € 598.000,--

Sehr gerne prasentieren wir Ihnen dieses Grundstiick bei einem personlichen
Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!
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