Einfamilienhaus im Zentrum Gallneukirchen

Vorderansicht

Objektnummer: 3828 496
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bettina Krammer

REMAX Joy in Gallneukirchen

Hauptstral3e 32

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4210 Gallneukirchen
ca. 1959

137,00 m2

6

1

2

1

47,00 m2

'F1226,00 kWh / m? * a
E 2,87

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

***Einfamilienhaus in Zentrum Gallneukirchen***

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Siedlungslage von Gallneukirchen
und Uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und Freizeiteinrichtungen. Samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens sind in
unmittelbarer Umgebung und fu3laufig erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung in die
Landeshauptstadt Linz ermdglicht kurze Alltagswege sowohl 6ffentlich als auch mit dem Auto.

Die Immobilie bietet gutes Potential fur Ihren individuellen Ausbau, denn mit entsprechenden
ModernisierungsmalRnahmen zaubern Sie sich ein gerdaumiges Eigenheim in zentraler Lage
von Gallneukirchen. Die Heizung ist vom K&aufer zu erneuern.

Die Wohnflache erstreckt sich Gber zwei Etagen und kann individuell aufgeteilt und genutzt
werden. Ein Dachboden kdnnte bei zusatzlichem Bedarf ausgebaut werden.

Uber den Vorraum gelangt man in die Kiiche mit integriertem Essplatz und in das geraumige
Wohnzimmer. Das grol3e Schlafzimmer sowie das Badezimmer sind zentral vom Flur aus
begehbar. Das Obergeschoss bietet die fast idente Raumaufteilung und somit Potential fir
Kinderzimmer oder Ihr Home Office. Der private Garten lasst sich leicht zu einer griinen Oase
zum Relaxen, Spielen oder Gartnern gestalten.

Wohltuende Ruhe und Entspannung finden Sie in der naturnahen Umgebung, die zu
ausgedehnten Spaziergédngen einladt. Geniel3en Sie die hohe Lebensqualitat in der
Stadtgemeinde Gallneukirchen in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt Linz.

ERDGESCHOSS:

* Flur ca. 7 m2

* Kochen-Essen ca. 16,80 m?2
* Wohnzimmer ca. 19,60 m?
* Schlafzimmer ca. 18,25 m2
* Bad ca. 6,82 m?

OBERGESCHOSS:

* Flur ca. 7 m2

* Kochen-Essen ca. 16,80 m?
* Wohnzimmer ca. 19,60 m2
* Schlafzimmer ca. 18,25 m?
* Kinderzimmer ca. 6,82 mz

KELLERGESCHOSS:



* Flur mit ca. 5,60 m?

* Keller 1 mit ca. 18,25 m2
* Keller 2 mit ca. 12,40 m2
* Keller 3 mit ca. 14,10 m2
* Garage mit ca. 15,60 m?

GUT ZU WISSEN:

* zentrale Siedlungslage mit perfekter Infrastruktur

* identes Raumangebot auf 2 Ebenen

* offentliche Anbindung und N&he Autobahnanschluss
* vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten

EINKAUFEN, FREIZEIT UND KULTUR:
* Gemeindeamt ca. 200 m

* Supermarkt ca. 350 m

* Backerei ca. 250 m

* Drogerie ca. 300 m

* Apotheke ca. 250 m

* Fitnessstudio ca. 370 m

* Sportplatz ca. 200 m

BILDUNG UND SOZIALES:

* Kindergarten ca. 340 m

* Volksschule ca. 150 m

* Schule ca. 110 m

* Johannes-Kepler-Universitat ca. 7,2 km
* Arzt ca. 250 m

* Facharzte ca. 250 m

UMGEBUNG:

* Busverbindung ca. 200 m

* Ortszentrum ca. 300 m

* Kirche ca. 240 m

* Linz Hauptplatz ca. 9,9 km

* Linz Hauptbahnhof ca. 12 km

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann rufen Sie uns an und sichern Sie sich lhren
Besichtigungstermin!

Ich freue mich auf IHREN Anruf!

Frau Bettina Krammer unter +43 664 38 68 215

Gerne helfen wir auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu einem Experten fir



Sie her.

Hinweis:
Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Die tatsachlichen Abmessungen kénnen vom Plan abweichen. Hierfur ibernehmen wir keine
Haftung.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und frei
bleibend.
Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben geman
gesetzlichem
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