Einzigartige Gelegenheit - Grof3zligiges, modernes
Einfamilienhaus in erstklassiger Lage !

Einzigartige Gelegenheit -GroRzugiges, modernes Ei

Objektnummer: 3792 397

Eine Immobilie von RE/MAX Panorama



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Karl Markus Prinz

RE/MAX Panorama

Raimundstral3e 3

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4300 St. Valentin

ca. 1992

Gepflegt

Teil

280,00 m2

797,00 m2

O MO

120,00 m2

D 148,00 kWh/ m2z* a
C 1,01

599.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier gehts zum 3D-Rundgang durch die Wohnung
Hier gehts zur Online Terminbuchung

Einzigartige Gelegenheit - Grol3zligiges, modernes Einfamilienhaus in erstklassiger Lage !

Das Wohnhaus zeichnet sich durch eine glnstige Nahe zum Zentrum vom Stadtgebiet St.
Valentin in einer ruhigen Lage aus. Besonders hervorzuheben ist, dass sich das Objekt auf
neuestem Stand befindet, da die Ful3Bbodenheizung 2024 mit einer umweltfreundlichen
Warmepumpe ausgestattet wurde.

Die tolle Liegenschaft wurde 1992 erbaut und 2009 durch eine Solaranlage ftr die
Warmwassererzeugung erweitert. In den Folgejahren gab es standig Erneuerungen, wie die
Errichtung von PKW- Abstellplatzen sowie Gehwege rund um das Haus.

Der Garten ist mit einem Larchenzaun eingefriedet und lasst individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten offen.

Key Facts:

» Gesamtwohnflache ca. 280 m?

» GrundstticksgrofRe 797 m2

* Kiiche, Esszimmer, 2 grol3e Wohnzimmer, 5 Schlafzimmer, 4 Bader
* Vollunterkellerung

» Gro3e Garage im KG

* PKW-Abstellplatz vor dem Haus

» Garten mit Sauna

* hauptséchlich Marmor- und Parkettboden

* teilweise mobliert

Die grol3ziigige Wohnflache von ca. 280 mz2 erstreckt sich auf 2 Etagen und einem Keller von
ca. 120 m2. Dies erdoffnet vielfaltige Moglichkeiten, um sich seinen Wohntraum zu
verwirklichen. Dazu kommt noch im Erdgeschoss eine siuidseitig teils Uberdachte Terrasse von
ca. 100 m2 und eine Gartenhutte mit Sauna.

Erdgeschoss: Windfang, grof3e Diele, Gastezimmer, Bad mit Badewanne und WC, eigenes
WC, Kiche mit anschlieRendem Esszimmer, Kinderzimmer, 2 grof3e Wohnbereiche, ein
Abstell- bzw. Arbeitszimmer.

Obergeschoss: Flur, Grof3es Zimmer mit eigener Dusche und WC, Badezimmer mit Wanne
und WC, gro3es Schlafzimmer, Kinderzimmer mit begehbarem Schrankraum. Die
Parkettboden im Obergeschoss sind teilweise neuwertig.

Kellergeschoss: 3 Abstellraume, Trocken- und Fitnessraum, Bad, Lagerraum. Uber den
Lagerraum erreicht man die grofRe Garage, die fir 3 PKWs ausreichend Platz bietet.


https://my.matterport.com/show/?m=B3FY435oFqh

Lage & Infrastruktur:</B

Das Haus liegt stdlich vom Stadtgebiet St. Valentin im Ortschaftsbereich Herzograd.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die hervorragende Infrastruktur mit vielen
Einkaufsmdglichkeiten wie Spar, Billa, Baumarkt OBI, Bank, Kindergarten, praktische Arzte,
Tierarzt usw. Weiters ist der Bahnhof Herzograd (S-Bahn) ful3laufig erreichbar.

Linz ist mit dem Zug in ca. 30 Minuten und die Stadte Enns und Linz sind mit dem Auto Uber
die Westautobahn schnell zu erreichen.

Diese Wohngegend besticht durch die ruhige zentrale Lage mit dem grof3en Vorteil, dass das
Naherholungsgebiet im Bereich des Stausees Enns mit dem Fahrrad in 10 Minuten erreichbar
ist.

Dieses ladt geradezu ein seinen sportlichen Aktivitdten zu frohnen oder einfach die Natur zu
genielden.

Energieausweis:</B
Der Heizwarmebedarf betragt 148,7 kWh/m2a, fGee = 1,01

Doppelmakler:</B

Wir werden als Immobilienmakler kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs (siehe 85, Abs. 3
Maklergesetz) als Doppelmakler tatig und haben sohin beide Seiten des Vertrages (Verkaufer
und Kaufer) zu unterstitzen. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentumer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten konnen.

Nebenkosten:</B

Im Verkaufspreis nicht enthalten sind insbesondere die Grunderwerbsteuer (3,5%), die
Grundbuchseintragungsgebuihr (1,1%), Maklerprovision (3,6%) die Vertragserrichtungskosten,
Barauslagen, etc. Im Werbeprospekt enthaltene Einrichtungsgegenstande sind nicht
kaufgegenstandlich, sondern dienen nur der Veranschaulichung.

Haftungserklarung zum Inserat:</B
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kbnnen Abanderungen zur
tatsachlichen Ausfiuihrung resultieren. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass das auf Fotos
oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten
Preises ist. Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 148.7 kWh/(m?2a)

Klasse D

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenerg1.01



ieeffizienz:
Klasse Faktor Gesa C
mtenergieeffizienz:
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