OPEN HOUSE! Liegenschaft mit vielen Extras!

RE/MAX

Haus und Pool

Objektnummer: 1658 3401
Eine Immobilie von RE/MAX Best in Mistelbach



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

€
A %

Franz Hugl

RE/MAX Best in Mistelbach
BahnstralRe 2a
2130 Mistelbach

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2222 Kollnbrunn

ca. 1965

Gepflegt

Teill

270,00 m2

N = =3 Sl N IEN

E 180,00 kWh/m2* a
D 2,21
585.000,00 €
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Objektbeschreibung

Besichtigungstermine am Samstag, 10.5.2025, ab 10 Uhr gegen Terminbuchung unter
www.remax.at/1658-3401

Sie bendtigen viel Platz fur Ihre Familie?
Sie legen Wert auf Privatsphére?
Sie machen gerne zu Hause Urlaub?

Dann haben wir die perfekte Immobilie fur Sie!

Auf der Liegenschatft in Kollnbrunn finden Sie all das, was ihr Herz begehrt: einen Innenhof mit
Uberdachtem Pool, Terrasse, Grillplatz mit kleinem Garten, ein Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten, einen Stadel/Garage mit Montagegrube und viel Platz fur Ihre Werkstatt,
Nebenraumlichkeiten etc. etc.

WOHNHAUS

Das Wohnhaus gliedert sich in 2 Geschol3e. Es wird Uber einen Windfang bzw. Veranda
betreten. Im Erdgeschol3 befinden sich helle, groRe Raume, etwas adaptierungsbedurftige
Raume, die darauf warten, wieder mit Leben erfillt zu werden

Raumaufteilung EG: Zimmer mit Ausgang auf die Loggia, 2 weitere Zimmer, kleine Kiiche, Bad
mit Walk-in Dusche, WC

Das Obergeschol} dient derzeit als Wohnung fur die Eigentimer. Das Geschol3 hat einen
separaten Eingang von der Hinterseite (Nebenstral3e).

Die Raume sind ebenfalls sehr grof3zligig angelegt. Das Highlight ist der Kachelofen, der vom
Vorraum aus beheizt werden kann.

Raumaufteilung OG: Flur, Wohnzimmer mit Ausgang auf den Balkon, Schlafzimmer, Bad mit
Walk-in Dusche, WC; Loggia.

Die Fenster sind mit AuR3enrollladen ausgestattet, eine Klimaanlage wurde eingebaut.

STADEL/GARAGE

Vom Eingangsbereich gelangt man tber die verglaste Veranda zu den Nebenrdumlichkeiten
(Lagerraum, Heizraum, Erdkeller fir Getranke- und Lebensmittellagerung usw) und auch in
den Stadel, der als Garage genutzt wird.Hier befindet sich eine Montagegrube und gentigend
Platz, fur 3 bis 4 Autos bzw. auch um eine Werkstatt einzurichten. Am Dach wurde eine
PV-Anlage fir die Beheizung des Pools installiert.

INNENHOF

Direkt vom Wohnhaus und auch von der Garage gelangt man in den wunderschénen Innenhof
mit Uberdachten Pool und Terrasse. Hier lasst es sich leben! Der kleine Garten bietet ein
Grillplatzerl.



Die Beheizung erfolgt mittels einer Zentralheizung - entweder mit festen Brennstoffen oder
aber auch mit Gas. Beides ist mdglich!

Im Erdgeschol3 befindet sich in der Kiiche ein Zusatzherd. Im Obergeschol3 kann zusatzlich
der Kachelofen eingeheizt werden.

LAGE

Die Ortschaft Kollnbrunn liegt nérdlich des Hochleithenwaldes an der Briinnerstralie.
Einzigartig in der Umgebung ist der Kollnbrunner Kellerberg. Neben den hervorragenden
Restaurant-, Heurigen- und Buschenschankbetrieben, bietet der Kollnbrunner Bauernladen
rund 350 verschiedene Produkte von heimischen Winzern und Landwirten der Region.

Der Kindergarten und die Tagesbetreuung Punktchen sind in Kollnbrunn angesiedelt. Die
Volksschule befindet sich im benachbarten Bad Pirawarth.

5 min zur A5 Anschlussstelle Hochleithen oder Gaweinstal-Mitte

12min zum Bahnhof Wolkersdorf

WIR SENDEN IHNEN GERNE AUF ANFRAGE WEITERE INFORMATIONEN, FOTOS UND
PLANE!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Bitte beachten Sie weiters, dass wir lhnen seit 13.06.2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie
Unterlagen und Adressangaben zu diesem Objekt erst Ubermitteln kdnnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre Ricktrittsrechte
aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer Anfrage ein E-Mail, in welchem Sie nach
Anklicken des enthaltenen Links dartber aufgeklart werden und diese Punkte bestatigen
missen. Danach erhalten Sie automatisch das Exposé zum Download. Diese Bestéatigung
mussen wir AUSNAHMSLOS einholen. Wir danken fur lhr Verstandnis!

Besichtigungen sind mit dem jeweils zustandigen Betreuer mdglich.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15

der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Einzel- bzw. Doppelmakler tatig sind, sowie ein

wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis zum Abgeber bestehen kann.Angaben
gemal
gesetzlichem
Erfordernis:
Heil8
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IHR Immobilienspezialist Franz Hugl freut sich auf Ihre Anfrage: f.hugl@remax-best.at oder
0664/1323200


http://www.tcpdf.org

