Gemutliches Chalet in Skipistennéahe

Ansicht

Objektnummer: 2445 2934

Eine Immobilie von RE/MAX Nature 1in Liezen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5524 Annaberg
Baujahr: ca. 2009
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 100,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 116,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,17
Kaufpreis: 395.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Monika Perali

RE/MAX Nature 1 in Liezen
Hauptplatz
8940 Liezen
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Objektbeschreibung

Dieses perfekte Ferienhaus flr bis zu 10 Personen bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein
Stuck alpines Paradies zu erwerben, das sowohl Erholung als auch eine attraktive
Einkommensquelle verspricht.

Das Chalet befindet sich in einem BeherbergungsgrofRbetrieb und muss touristisch vermietet
werden.

Das bedeutet, dass Sie von den Einnahmen der Vermietung profitieren kdnnen, wahrend Sie
gleichzeitig die Moglichkeit haben, das Chalet fir Ihre eigenen Urlaube zu nutzen.

Das Ferienhaus wird voll mébliert Gbergeben.
Ein Parkplatz ist dem Chalet zugeordnet, der Kaufpreis betrdgt EUR 395.000,- brutto wie netto.

Aufteilung:

4 Schlafzimmer, 1 Schlafsofa fur 2 Personen im Wohnbereich, voll ausgestattete Kiiche
(Backofen und/oder Mikrowelle, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspilmaschine,
Wasserkocher, Kaffeemaschine, Toaster, Besteck und Geschirr), Wohnbereich mit Sitzgruppe
und Essecke und Gasofen in Kaminoptik, 1 Badezimmer mit Badewanne und WC, 1 Dusche
und separates WC, Kabel TV, Radio, WLAN (kostenfrei), Terrasse und Balkon

Terrasse und Balkon werden noch generalsaniert!

Im hundefreundlichen Alpendorf Dachstein West im Lammertal tanken Sie abseits von Trubel
und Hektik neue Kraft und kommen zur Ruhe.

Die Bischofsmiutze ist zum Greifen nahe und die Skipiste nur wenige Meter von der Tur lhres
Ferienhauses entfernt

UBER DIE BETREIBERFIRMA Alps Resorts:

Selbstversorger, Café Bistro ,Das Hannes" im Resort

Wellnessbereich mit Hallenbad und Finnischen Saunen,

direkt im Skigebiet Dachstein-West, zertifizierter Wanderbetrieb

inklusive TennengauPLUS Card ( alle Gastekarten entdecken) und Guest Mobility Ticket
kostenlose Parkplatze

E-Ladestation vorhanden

kostenloses WLAN

Hunde auf Anfrage erlaubt, Doggybag inkludiert

Erholsame Wohlfiihimomente bietet nicht nur Ihr Ferienhaus, sondern auch unser
Wellnessbereich im Hauptgebaude.

Hier laden Finnische Saunen und unser Hallenbad zum Entspannen und Erholen ein. Der
Wellnessbereich ist flr unsere Gaste kostenlos und verhilft zu neuen Energiereserven nach
einem aktiven Tag in den Salzburger Dolomiten.

Wander- und Skiurlaub in der Region Lammertal

Entdecken Sie wahrend lhrer Auszeit im Lammertal die schonsten Platze im Salzburger Land:



Im Sommer und (Bauern-) Herbst ladt die Region Lammertal zum Wandern und Radfahren
ein. Das Alpendorf Dachstein West tragt seit Mai 2022 das 6sterreichische Wandergutesiegel
und ist somit ein zertifizierter Wanderbetrieb. Im Winter erwarten Sie die 142 Pistenkilometer
der Skiregion Dachstein West. lhre Skier kdnnen Sie nur wenige Meter von lhrem Ferienhaus
entfernt anschnallen, denn die Pisten der Skischaukel Annaberg — Zwieselalm — Ruf3bach —
Gosau befinden sich direkt neben dem Alpendorf Dachstein West.

Brotchenservice und Bistro im Resort

Von Montag bis Samstag kdnnen Sie an unserer Rezeption ofenfrisches Geback und Brot fir
Ihr Frihstlick bestellen (bis 17:00 Uhr; ausgenommen feiertags). Im Bistro und Café ,Das
Hannes" direkt im Resort werden lhnen Frihstick, Mittagessen und Abendessen serviert. Alle
Speisen konnen gerne in Ihr Ferienhaus mitgenommen werden. Das Angebot reicht vom
Bauern- und Schlemmerfriihstiick mit Raucherlachs und einem Glas Sekt Giber Suppen, leichte
Salate und Flammkuchen bis hin zum Eisbecher und selbst gemachten Kuchen.
Offnungszeiten "Das Hannes": Montag sowie Donnerstag bis Sonntag von 08:30 - 18:30 Uhr
(Dienstag und Mittwoch Ruhetag).

Urlaub in Annaberg im Lammertal mit zahlreichen Inklusivleistungen

Freuen Sie sich auf frische Bergluft, unberthrte Natur und ein gemiditliches, voll ausgestattetes
Ferienhaus mit Blick auf Bischofsmutze, Dachstein und Co. In Ihrem Sommerurlaub in
Annaberg im Lammertal sind aul3erdem noch folgende Leistungen inklusive:

* Eintritt ins Waldbad Lung6tz (ab Mitte Juni)

» Tennisplatz Annaberg (ab Mai, Reservierung erforderlich)

» Wochenprogramm mit gefuihrter Wanderung, Urwald Erlebniswanderung, Aimwanderung,
Krauterspaziergang uvm. (ca. Ende Mai bis Ende September)

Ferienhaus im Lammertal mieten inklusive Gastekarte

Mit der TennengauPLUS Card profitieren Sie von zahlreichen Gratisleistungen. Die Géastekarte
ist bei Ihrer Buchung inklusive und wird Ihnen bei Anreise ausgehandigt. Zu den Leistungen
z&hlen etwa kostenlose Fahrten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ermaRigte Eintritte zu den
Top-Ausflugszielen innerhalb der Region oder spezielle Bonusleistungen bei Genuss- und
Erlebnispartnern.

Annaberg-Lungotz, der 3.000 Seelen-Ort im Lammertal, begeistert mit seiner Urspringlichkeit
und Bodenstandigkeit. Ihr Ferienhaus ist zwischen 100 bis 400 m von der Skipiste und ca. 2
km vom Ortskern Annaberg entfernt. Die Mozartstadt Salzburg erreichen Sie nach ca. 50
Autominuten

* Ortszentrum: Annaberg (2 km)

» Nachster Bahnhof: Golling-Abtenau (29 km)

» Nachste Bushaltestelle: Annaberg Haslau (3 km)

* Nachster Flughafen: Salzburg W. A. Mozart (60 km)

* N&chstes Lebensmittelgeschaft: ADEG Annaberg (4 km)

* Skipisten: Einstieg vom Resort, Donnerkogelbahn

* Wanderwege: ab Haus

Region - Dachstein West
Winter im Salzburger Tennengau



Skifahren im Skigebiet Dachstein West
Mit 142 Pistenkilometern, einem beeindruckenden Bergpanorama, urigen Hutten, besonderer
Familienfreundlichkeit und modernen Liftanlagen wirbt das Skigebiet Dachstein West. Ein
echtes Schmankerl ist die Panoronda, eine 44 km lange Panoramarunde mit
,Dachstein-Blick®. Start bildet die Donnerkogelbahn.
Die Region Dachstein West hat auch eine Skilegende hervorgebracht: Marcel Hirscher, seines
Zeichens einer der erfolgreichsten Skirennlaufer unserer Zeit, stammt aus Annaberg im
Lammertal.
Langlaufen, Winterwandern & Schneeschuhwandern
130 gespurte Langlaufkilometer begeistern im gesamten Lammertal. Ein Highlight far
Langlaufer ist die Neubachtalloipe, die mit dem Tennengauer Giitesiegel ausgezeichnet
wurde. Ein Teil der Runde (2.4 km) ist dank Flutlicht wahrend der Wintersaison bis 21 Uhr
befahrbar. Neben Ramsau und Seefeld, die sich ihre Kompetenz vor allem aus dem
Spitzensport erarbeiteten, entwickelt sich das Lammertal als die dritte Destination in
Osterreich, welche perfekte Voraussetzungen fiir Langlauf und Nordic Fitness anbietet.
Abtenau und St. Martin am Tennengebirge wurden als erste Gemeinden im Salzburger Land
mit dem Tennengauer Loipengutesiegel ausgezeichnet. Mit dem Gratis-Einsteigerkurs fur alle
Gaste wird eine Dienstleistung angeboten, welche derzeit in Europa in dieser Form noch nicht
existiert.
Wer lieber ohne Skier unterwegs ist, nutzt die (teils geraumten) Winterwanderwege, um die
Winterlandschaft rund um Dachstein West zu erkunden. Und entdeckt hier und da vielleicht
sogar frische Wildtierspuren im Schnee!
Rodeln & Pferdeschlittenfahrten
Eine Gaudi fur die ganze Familie: Rodelpartien wie die Abfahrt von der ,Buttermilchalm* oder
Snow-Tubing in St. Martin. Gemutlich und schon kuschelig wird es wahrend einer
Pferdeschlittenfahrt durch das verschneite Lammertal. Weitere Informationen und Tipps
verraten wir Ihnen gerne an der Rezeption.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 116.0

edarf: kWh/(m?a)

Faktor Gesa 1.17

mtenergieeff

izienz:

Klasse C

Faktor Gesa

mtenergieeff

izienz:


http://www.tcpdf.org

