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A2 _03_Ober-Grafendorf 12k (241024)

Objektnummer: 130769 39

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Birgsteiner

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Grenzgasse 10-12/Top 1

3100 St. Polten

H 00436641067954

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

3200 Ober-Grafendorf
2024

Erstbezug

104,53 m?

4

2
2
1

23,80 kWh / m2 * a
0,67

410.000,00 €
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WOHNNUTZFLACHE 104,63 M*

Erdgeschoss | Ma b 175 (DIN A3)

Entwurtsplan, vorbehaltiich technischar Anderungen.



Objektbeschreibung

Urbanes Leben im Griinen garantiert Hohe Lebensqualitat!!! Die Wohnungen tberzeugen mit
modernen, zentral begehbaren Grundrissen und hochwertiger Ausstattung. Jede der
Wohnungen verfligt Gber einen Auf3enbereich. Durch die versetzte Anordnung entstehen
zwischen den Baukdrpern weitlaufige, begrinte Freiflachen, die als Erholungsraum dienen und
ein nachbarschaftliches Miteinander beginstigen. Dank der Holzbauweise sind die Gebaude
besonders stabil, energieeffizient und bieten ein behagliches Raumklima. Der Wohnpark
Ober-Grafendorf ist klimaaktiv Gold zertifiziert und mit dem Energy Globe Award
ausgezeichnet. Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen sind mit Parkettbdden, Ful3bodenheizung,
Rollladen, sowie Eigengarten oder Balkon ausgestattet. Grol3e Fensterflachen sorgen fur
lichtdurchflutete Raume. Die Gebaude Uberzeugen mit architektonischen Raffinessen und
einem naturnahen Wohngefiihl. Lamellen aus Larchenholz sorgen flr eine optische Gliederung
der Balkone und einen sonnengeschtitzten Bereich im Freien. Durch die versetzte Anordnung
entstehen zwischen den Baukdrpern weitlaufige, begrinte Freiflachen, die als Erholungsraum
dienen und ein nachbarschaftliches Miteinander begunstigen. Direkt neben der Wohnanlage
entsteht ein rund 1.500 m2 groRRer Spielplatz. Fertigstellung des Bauteil C ist im Dezember
2025.
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