Familienjuwel mit Gartenparadies! Garage! Wintergarten!
Teich! Aussicht zur Burg Kreuzenstein!

IMG_0924

Objektnummer: 02100164989

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2105 Oberrohrbach
Baujahr: 1980

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau

Wohnflache: 153,94 m2
Gesamtflache: 761,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 81,36 m2
Heizwarmebedarf: D 123,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,83

Kaufpreis: 649.900,00 €

Infos zu Preis:
nach Vereinbarung
Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Ein wunderschon gepflegter Garten, Gesamtgrundstiick mit idealer GroRe (ca. 761 m2 It.
Grundbuch), ein (Ziegelmassiv gebautes) Einfamilienhaus mit hauseigenem Schwimmteich,
Gartenhaus, Sommerterrasse, Wintergarten beheizbar (wunderschéne Weit - Aussicht),
Grillplatz, Keller mit Sauna (derzeit nicht funktionstichtig) und Dusche, Kachelofen im
Wohnzimmer, zwei getrennte Garagen, lichtdurchflutete Zimmer - das sind nur einige
Highlights dieser einzigartigen Immobilie!

Erflllen Sie sich Ihren Traum vom Eigentum!
RUHIGES LANDLEBEN NAHE WIEN wird hier groRgeschrieben.

Das grof3ziigig geschnittene Wohnzimmer mit Zugang in den Wintergarten und in den Garten
ist der zentrale Mittelpunkt dieser Immobilie. Ein Schwimmteich in den heil3en Sommertagen
zum Abkthlen und ein Grillplatz im Garten ladt zu Grillabenden an Wochenenden mit
Freunden und Familie ein.

Die Liegenschaft mit Keller, Erdgeschol3 und Obergeschol3 wurde im Jahr 1980 (laut
Einreichplan) erbaut. In spaterer Folge, im Jahr 1996, wurde die Liegenschaft mit einem
beheizbaren Wintergarten (15,58 m?2), Zubau von einer weiteren Garage und einen Ausgang
zum Garten von Keller aus erweitert.

Raumaufteilung

Erdgeschofl’ (ca.70,40 m? laut Grundrissplan):
gerdumiges Wohnzimmer

geraumiger Vorraum im Eingangsbereich

eine separate Kiche mit Essplatz

Essbereich

eine separate Toilette im Eingangsbereich

ein Abstellraum

offener Kamin

Wintergarten zzgl. 15,58 m?

Obergescholi:

ca. 70m2 Wohnflache (laut Grundrissplan)

Vorraumbereich

3 getrennte und gerdumige Schlafzimmer (1 Schlafzimmer mit begehbarem Schrank)

1 grolRes Badezimmer

Zugang zu dem westseitig ausgerichteten Balkon mit schéner holzverbauter weil3 gestrichener
Veranda

Keller (ca. 81,36 m? laut Grundrissplan - inklusive Garage):



Als Wohnkeller bereits renoviert
Waschkiiche mit Waschmaschinenanschluss
Dusche und Toilette

1 Bauern Stiiberl mit Kachelofen
Heizungsraum (Heizung erfolgt mittels Gas)
2 Abstellraume

2 Garagen mit jeweils einen Stellplatz

Nette Abendspaziergange im Griunen mit dem Hund und mit der Familie sind durchaus
maglich.

Highlights:
- ruhige Umgebung
- Schwimmteich
- 2 Garagen (33,36 m?)
- komplett unterkellert
- gepflegter Garten
Holzpavillon
Gartenhitte
- Wintergarten (beheizbar) mit Zugang zu dem Garten
- Sommerterrasse (Lounge und Girill)
- Kachelofen im Wohnzimmer und im Keller (Bauernstube)
- offener Kamin im Wohnzimmer
- Klimaanlage im Schlafzimmer und im Wintergarten
- Autobahnanschluss in 6 Minuten

Habe ich Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungstermin noch HEUTE unter 0676
5573275 und tberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot!

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Nikoletta Grosz, BA
Immoexpress Wien/ Niederdsterreich

Nebenkostenibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebuhr

3,0% + 20% USt. Maklerprovision

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter lhrer Wabhl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER KONNEN WIR
NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND ANSCHRIFT



BEARBEITEN.

Rechtlicher Hinweis: Der Makler steht zum Abgeber in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis. Nahere Auskiinfte zum Nahverhéaltnis auf Anfrage gerne.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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