Anlegerwohnung in Top-Lage

5 COMMERZ

Immobilienvermittiung

Ausblick

Objektnummer: 3483
Eine Immobilie von S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2016
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 83,28 m?
Zimmer: 2

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Keller: 9,15 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

0,80
489.000,00 €

I38,20 KWh / m2 * a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin LOCSMANDI

S-COMMERZ Immobilienvermittiung GmbH
Hauptplatz 10
2620 Neunkirchen



T +43 50100672791
H +43 50100672791

Gerne stehe ich lhne..
Verfluigung.

S COMMERZ
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Objektbeschreibung

Ihre neue Kapitalanlage im kompakten Format — Hier trifft clevere Raumplanung auf
attraktives Investment

Diese exquisite 2-Zimmer-Wohnung verbindet modernen Komfort mit einer hervorragenden
Lage und eroffnet Thnen die Mdglichkeit, das Leben in einer der schonsten Stadte Europas in
vollen Ziigen zu geniel3en. Hier treffen clevere Raumnutzung und angenehmes Wohnambiente
aufeinander, deshalb eignet sich die Wohnung perfekt zur Airbnb Nutzung.

Die offene Gestaltung schafft ein luftiges Raumgefiihl und lasst individuelle Einrichtungsideen
Wirklichkeit werden. Ein besonderes Extra stellt die Loggien und die Terrasse dar:
AulRenbereiche, die nicht nur zum Verweilen einladen, sondern auch einen wunderbaren
Ausblick auf die Stadt bieten.

I Die Wohnung ist in 2 Einheiten geteilt und somit auch als 2 Airbnb-Einheiten nutzbar,
sie kann aber - je nach Wunsch - mit einem Tur-Durchbruch als eine Wohnung

verwendet werden !

Raumaufteilung Einheit 1:

Vorraum

Bad mit WC und Dusche
Wohnklche 1 mit Pantrykiche
e Loggia

Raumaufteilung Einheit 2:

Vorraum

separates WC

Bad mit Badewanne
Wohnkiiche

e Loggia

Terrasse

Im Kellergeschoss befindet sich aul3erdem ein 9,15 m2 gro3er Einlagerungsraum.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur in der Umgebung.
Arzte, Apotheken, Kliniken und Schulen sind gut erreichbar, sodass Sie in Ihrer neuen
Nachbarschaft alles finden, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Superméarkte und
Backereien sind ebenfalls in der Nahe, was lhnen das Einkaufen erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend — egal ob Sie mit dem Auto, Bus, U-Bahn oder der



Stral3enbahn unterwegs sind, Sie erreichen schnell und unkompliziert Ihr Ziel. Der
nahegelegene Bahnhof und die Autobahnanschlisse bieten zusatzliche Flexibilitat und
Mobilitat.

Offentliche Verkehrsanbindung:

¢ Stral’enbahnlinie 37 (n&chste Haltestelle etwa 1-2 Gehminuten entfernt)

e U-Bahn U4 (etwa 13 Gehminuten entfernt - in 4 Minuten mit dem Bus erreichbar)

¢ U-Bahn U6 (etwa 15 Gehminuten entfernt - mit der Stral3enbahn in 7 min erreichbar)
e Buslinien: 10A und 39A (néchste Haltestellen etwa 1-2 Gehminuten entfernt)

Diese Wohnung bietet Thnen vielfaltige Mdglichkeiten und Perspektiven. Zégern Sie
nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m


https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immo/registrieren/de

Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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