Gunstiges Einfamilienhaus mit 3 Schlafzimmern und
grof3ziigigem Grundstlck

RE/MAX

Capital

Vorderansicht

Objektnummer: 3862 121
Eine Immobilie von RE/MAX Capital



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Franz Aichinger

RE/MAX Capital
Porzellangasse 18/1A

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2284 Untersiebenbrunn
ca. 1959

119,00 m2

189,00 m2

4

1

1

1

D 114,00 kWh/m2* a
C 1,74

289.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Dieses gunstige Einfamilienhaus befindet sich in einer landlichen Umgebung in
Untersiebenbrunn und bietet eine perfekte Gelegenheit fir Familien, die sowohl die Nahe zur
Natur als auch eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte suchen. Das Haus befindet
sich auf einem grof3zuigigen Grundstiick von ca. 1050 m2 und erstreckt sich tUber zwei Etagen.
Hier geniefRen Sie eine hohe Lebensqualitat und ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse.

Wohnflache:

Die Wohnflache des Hauses betragt grof3ziigige ca. 119 m2 und ist ideal aufgeteilt. Sie umfasst
insgesamt vier helle und gut geschnittene Zimmer, die eine angenehme Wohnatmosphare
schaffen. Besonders hervorzuheben ist die separate Kiiche, die lhnen viel Platz fur
kulinarische Entfaltung bietet.

Ausstattung:

Zimmer: 4 grol3ziigige Zimmer bieten Ihnen gentigend Raum fiir ein gemutliches Wohnen.
Bad: 1 Bad mit Dusche, sorgt fir Komfort und Entspannung.

WC: Das Haus verfiigt Uber 1 separates WC im Erdgeschoss.

Klche: Eine separate Kiiche, die gentigend Platz fir einen Esstisch und alle notwendigen
Gerate bietet.

Grundstiick: Das Grundstick ist ca. 1050 m2 grof3 und ermdglicht es Ihnen, lhre eigenen
Ideen zu verwirklichen — sei es fir einen Garten, Spielbereich oder eine Terrasse.

Es besteht bei diesem Haus etwas an Sanierungsbedarf- ndhere Informationen erhalten Sie
gerne bei einer Besichtigung vor Ort.

Lage:

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer landlichen Gegend, die fir ihre Naturverbundenheit
bekannt ist. Gleichzeitig sind Sie Uber die nahegelegenen Verkehrsverbindungen gut an die
Stadte in der Umgebung angebunden. Untersiebenbrunn bietet eine angenehme
Lebensqualitat und ist ideal fir Menschen, die den Trubel der Grof3stadt hinter sich lassen,
aber dennoch nicht auf eine gute Erreichbarkeit verzichten mochten.

Verkehrsanbindung:
Untersiebenbrunn ist verkehrstechnisch gut angebunden und bietet sowohl Zugang zu

offentlichen Verkehrsmitteln als auch eine gute Anbindung an das Stral3ennetz. Eine schnelle
Anfahrt in die Bundeshauptstadt mit dem Auto ist moglich da die Stadtgrenze von Wien nur



etwa 20 kmentfernt ist, was Untersiebenbrunn zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler
macht.

Fir den o6ffentlichen Verkehr steht die Ostbahn mit dem Bahnhof in Untersiebenbrunn zur
Verfugung. Der Bahnhof ist ca. 1,5 km vom Wohnhaus entfernt, von wo aus Zuge in Richtung
Wien und andere regionale Ziele verkehren. Auch eine Busverbindung ist in Untersiebenbrunn
vorhanden.

Einkaufsmadglichkeiten und Versorgung:

In Untersiebenbrunn finden Sie eine Backerei und eine Trafik flr eine bequeme
Nahversorgung. Im Nachbarort Obersiebenbrunn gibt es einen Billa Supermarkt. Fur grol3ere
Eink&ufe und Shoppingmaoglichkeiten bietet sich die nahegelegene Stadt Ganserndorf an, die
innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Auch ein Restaurant mit Hotel und eine
Pizzeria gibt es im Ort.

Untersiebenbrunn verfuigt auch tiber eine Arztin fir Allgemeinmedizin und eine Zahnérztin.
Auch ein Kindergarten und eine Volksschule sind in Untersiebenbrunn vorhanden.

Besonderheiten:

Groles, gut geschnittenes Grundstick
Bad und separates WC

Landliche Lage mit viel Natur

Gute Verkehrsanbindung

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin stehe ich lhnen gerne zur
Verfigung.

Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem Verkéaufer nur
Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschlie3lich 8 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf Ihre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.

Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdrticklich hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch Gber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlief3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Dritter und sind daher ohne Gewahr.
Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentber dem Verkaufer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.



BGB.Nr. 262/96 einschliel3lich § 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf lhre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
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