ANLEGER | PREMIUM | WOHNTRAUM | TOP LAGE |
LOGGIA | TERRASSE | FERNBLICK

D=CUS

MMOBILIEN

Objektnummer: 1148862

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wehlistral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 53,59 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 25,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Kaufpreis: 442.006,39 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Roswitha McGehee

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Stral3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12
1010 Wien

T +43 660 553 83 99
H +43 660 553 83 99
F +43 1 35600 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Legende

DK Drehkipp-Fenster
FIX Fixverglasung

PH Parapeththe

OKFF  Fertige Fulbodenaberkante
MOK Maueroberkante

HHK Handtuchhaizkérper

FL Frischluftnachstraméfinung
AW AuBenwasseranschiuss
RH Raumhéhe

AD abgehangte Decke

RAR oioe  Regenabfallrohr mit Dimension
A Schacht

8 FuBbodenheizungsvertail

E E-Verteller

" IT-Verteiter

Gs Geschimspiler

HB Herd / Backrohr

sP Spike

Ks Kiihlschrank

Wit Waschmaschine

AR Abstellraum

BA Bodenablauf

Kiie  Autsteliache far
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Immobilien

MARINA TOWER
Holding GmbH

Rathausstralle 1
A-1010 Wien
T: +43 (0)1/87 826-0 OW 1111

wivw.marinatower.at

Mavina

earoLcren Lenen
Webhlistrale 291
1020 Wien
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TOPNR.: 407
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Objektbeschreibung

Vorsorgewohnungen im Marina Tower
1020 Wien — Ihr Investment an der Donau

Highlights

e Top-Lage an der Donau: Geniel3en Sie eine unvergleichliche Wohnqualitat direkt am
Wasser.

e Perfekte Anbindung: U-Bahn vor der Haustlr, Nahe zur Messe Prater und zum
Flughafen Wien.

e Exklusive Ausstattung: Swimmingpool, modernste Infrastruktur und hochwertiges
Design.

e WohnungsgroRRen fur jeden Bedarf: Flexibilitat von 35 bis 70 m2 — ideal fir Anleger
und Eigennutzer.

Informationen zum Objekt & Ausstattung

Das Wohnprojekt Marina Tower bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht. Direkt an der
Donau gelegen, Uberzeugt das Objekt durch eine exzellente Kombination aus Urbanitat und
Natur. Mit Wohnungen zwischen 35 und 70 m2 ist das Angebot perfekt fur Singles, Paare und
kleine Familien.

Highlights der Ausstattung:

e Exklusiver Zugang zu einem hauseigenen Swimmingpool.
e Moderne Grundrisse mit hochwertiger Bauweise.

e Barrierefreie Erschlielung aller Bereiche.

¢ Energieeffiziente Bauweise fur nachhaltiges Wohnen.

Raumaufteilung
Die Wohnungen des Marina Towers sind optimal geschnitten:

e Offene Wohn-/Essbereiche mit viel Tageslicht.

¢ Grol3zugige Schlafzimmer mit cleveren Stauraumlésungen.

e Hochwertig ausgestattete Badezimmer und WC.

¢ Jede Einheit verfugt Gber Balkone oder Terrassen, die den Blick auf die Donau
freigeben.

Lagebeschreibung



Die Lage des Marina Towers im 2. Wiener Gemeindebezirk ist ein absoluter Pluspunkt. Direkt
an der Donau gelegen, vereinen sich hier Natur und urbaner Lifestyle:

U-Bahn vor der Tur: Perfekte Anbindung an das Wiener Stadtzentrum (Linie U2).
Freizeitmdglichkeiten: Messe Prater und Donauinsel fur Sport und Erholung in
unmittelbarer Nahe.

Flughafennéhe: Der Wiener Flughafen ist in weniger als 20 Minuten erreichbar.
Shopping & Gastronomie: Einkaufs- und Ausgehmdoglichkeiten in direkter Umgebung.

Fazit
Investieren Sie in eine der attraktivsten Lagen Wiens. Mit modernen Wohnungen, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und der Nahe zur Donau bietet der Marina Tower ideale

Bedingungen fir Anleger und zukiinftige Bewohner.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um lhre Vorsorgewohnung zu sichern!

MUSTERFOTOS!

VERMIETET BIS 30.9.2026

Kaufpreis netto € 442.006,39
Umsatzsteuer € 82.993,61
Kaufpreis brutto € 525.000,00

Bei ordnungsgemaler Vermietung kann die UST wieder zurtickgeholt werden. Eine
direkte Uberrechnung der UST beim Kauf ist mdglich.

Vorsorgewohnungen im Marina Tower
1020 Wien — Ihr Investment an der Donau

Highlights
e Top-Lage an der Donau: Geniel3en Sie eine unvergleichliche Wohnqualitat direkt am

Wasser.
* Perfekte Anbindung: U-Bahn vor der Haustur, Nahe zur Messe Prater und zum



Flughafen Wien.

e Exklusive Ausstattung: Swimmingpool, modernste Infrastruktur und hochwertiges
Design.

* WohnungsgroRRen fur jeden Bedarf: Flexibilitat von 35 bis 70 m? — ideal fur Anleger
und Eigennutzer.

Informationen zum Objekt & Ausstattung

Das Wohnprojekt Marina Tower bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht. Direkt an der
Donau gelegen, tberzeugt das Objekt durch eine exzellente Kombination aus Urbanitat und
Natur. Mit Wohnungen zwischen 35 und 70 m2 ist das Angebot perfekt fir Singles, Paare und
kleine Familien.

Highlights der Ausstattung:

e Exklusiver Zugang zu einem hauseigenen Swimmingpool.
e Moderne Grundrisse mit hochwertiger Bauweise.

¢ Barrierefreie Erschlie3ung aller Bereiche.

¢ Energieeffiziente Bauweise fir nachhaltiges Wohnen.

Raumaufteilung
Die Wohnungen des Marina Towers sind optimal geschnitten:

¢ Offene Wohn-/Essbereiche mit viel Tageslicht.

e Grol3zugige Schlafzimmer mit cleveren Stauraumlésungen.

e Hochwertig ausgestattete Badezimmer und WC.

¢ Jede Einheit verfugt Gber Balkone oder Terrassen, die den Blick auf die Donau
freigeben.

Lagebeschreibung

Die Lage des Marina Towers im 2. Wiener Gemeindebezirk ist ein absoluter Pluspunkt. Direkt
an der Donau gelegen, vereinen sich hier Natur und urbaner Lifestyle:

U-Bahn vor der Tur: Perfekte Anbindung an das Wiener Stadtzentrum (Linie U2).

* Freizeitmoglichkeiten: Messe Prater und Donauinsel fir Sport und Erholung in
unmittelbarer Nahe.

Flughafennéhe: Der Wiener Flughafen ist in weniger als 20 Minuten erreichbar.
Shopping & Gastronomie: Einkaufs- und Ausgehmdglichkeiten in direkter Umgebung.

Fazit

Investieren Sie in eine der attraktivsten Lagen Wiens. Mit modernen Wohnungen, einer



ausgezeichneten Infrastruktur und der Nahe zur Donau bietet der Marina Tower ideale
Bedingungen fiur Anleger und zukinftige Bewohner.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um Ihre Vorsorgewohnung zu sichern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Mag. Roswitha
McGehee unter der Mobilnummer +43 660 553 83 99 und per E-Mall
unter mcgehee@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien tbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.



Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.250m
Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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