Baugrundstick am Wilhelminenberg - Gestalten Sie |hre
Zukunft! / ONLINE-TERMIN -BUCHEN
/https:/lwww.remax.at/1662-3015

Haus&Pool

Objektnummer: 1662 3015

Eine Immobilie von RE/MAX 4You in Wien-Hernals



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: [F221,00 kWh / m? * a

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

5 4

Stefan Besic

RE/MAX 4You in Wien-Hernals
Hernalser HauptstralRe 39
1170 Wien

H +43 699/151 151 08
F +43 1/403 28 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Direktbesichtigung mit Einzelterminen:
» Sonntag, den 4. Mai 2025 in der Zeit von 14:00 Uhr bis 17:00 Uhr
ONLINE-TERMIN -BUCHEN: https://www.remax.at/de/im/stefan-besic-70228195/1662-3015

Haben Sie schon immer davon getraumt, ein Haus am Wilhelminenberg nach lhren eigenen
Vorstellungen zu bauen? Ob Sie ein modernes Einfamilienhaus, ein stilvolles
Mehrfamilienhaus oder ein exklusives Projekt planen — hier sind Sie genau richtig! Dieses
attraktive Grundstlck bietet Ihnen die Mdglichkeit, Inre Wohntraume zu verwirklichen.

Flachenwidmung:

» Bauland/Wohngebiet

» Bauklasse I, beschrankt auf 7,5 m + Dach (der hdchste Punkt des Daches darf nicht héher
als 4,5 m Uber der ausgefuhrten Gebaudehohe liegen)

» Offene oder gekuppelte Bauweise

 Verbaubarkeit: 25%

Nach dem Ausbau lhres Hauses geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick tber Wien, der
Ihnen taglich Freude bereiten wird. Zudem steht Ihnen bereits ein grol3er Pool zur Verfligung,
der ideal fir entspannte Sommertage und gesellige Abende ist.

Bestand:

Auf dem Grundsttick befindet sich ein Einfamilienhaus, das im Jahr 1968 erbaut wurde. Dieses
kann entweder renoviert oder abgerissen werden, um Platz fir Ihr neues Bauvorhaben zu
schaffen.

Anbei der Link: https://www.remax.at/1662-3012

Lage und Infrastruktur:

Wohnen am Wilhelminenberg bedeutet, die Natur direkt vor der Haustir zu haben. Ein
entspannter Spaziergang durch Wald und Wiesen ist nur einen Katzensprung entfernt. Die
Anwohner genielRen die ruhige Umgebung sowie die Nahe zu den Steinhofgriinden, was die
Gegend besonders beliebt bei Natur- und Sportbegeisterten macht.

Ein Highlight der Umgebung ist das Schloss Wilhelminenberg, das in nur 10 Minuten zu Ful3
erreichbar ist. Hier kbnnen Sie nicht nur einen herrlichen Blick Gber Wien geniel3en, sondern
auch kulinarische Kostlichkeiten probieren. Die grof3e Wiese nebenan ladt zu romantischen
Panorama-Picknicks ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist sehr gut: Die Buslinie 46B bringt Sie in nur



wenigen Minuten zur U3 Ottakring sowie zur S-Bahn S45.

Uberlegen Sie den Verkauf Ihrer Wohnung, lhres Grundstiicks oder Ihres
Hauses bzw. kennen Sie jemanden der eine Immobilie verkaufen mdchte?
Die Beratung ist unverbindlich und die Wertermittlung kostenlos!

Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentiimer

nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
konnen.

Ordnungsgemal verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler.

Es gelten die Allgemeinen Bestimmungen des Maklergesetzes -> fir Details siehe
Nebenkostenibersicht.

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Stefan
Besic unter 069915115108 bzw. sb@remax-4you.at zur Verfligung.
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