"Nimm 2"

EFH_2102_01_View

Objektnummer: 1626 27018

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Glnter Puschert

RE/MAX Dynamic
Landstrafle 1/1
2000 Stockerau

H +43 676 38 33 022

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2102 Hagenbrunn

ca. 1920

Teil

150,00 m2

200,00 m2

5

2

1

20,00 m2

'419,00 kWh / m2* a
3,94

299.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Nimm 2"

Zum Verkauf gelangt eine Liegenschaft mit zwei Hausern direkt in Hagenbrunn mit schénem
Garten, Altbaumbestand sowie einem Zugangsweg zu "In Muhlraidern", am Ful3e des
Bisamberges.

Auf einem fir das landlich gepragte Weinviertel typischen Grundstick mit einer Breite von ca.
8,6m wurde um 1920 das vordere Wohnhaus in geschlossener Bauweise errichtet.
Gelegenheit zum Kaffee gibt es gleich beim Eingang in der Veranda. Mit Wohnzimmer,
Kabinett, der zentralen Kiiche mit dem angrenzenden Bad, dem Waschraum, Dusche und
Toilette lasst es sich auf ca. 76m?2 Wohnflache sehr nett leben. Terrasse neben dem Wohntrakt
und vis a vis ein Abstellraum fur die Gartenmdbel und Gerate. Dachdeckung, Fenster, Heizung
um 1990 neu, Sanierungsmalinahmen sind vorzunehmen.

1972 wurde auf dem Grundsttick ein 2. Haus errichtet und der obligatorische Weinkeller
integriert. Das Haus ist zu sanieren. Das Erdgeschol3 besteht aus Vorraum, einer Werkstétte
und einem Zugang zum Weinkeller, Obergeschol3 mit gro3em Wohnbereich und Blick auf den
Veiglberg. Altbaumbestand im Garten und Ihr Weg hinauf bis "In Mihlraidern”, am Ful3e des
Landschafts-Schutzgebiet Bisamberg.

Infrastruktur: Bank, Trafik, Kindergarten, Volksschule, Arzte im Ort. 10 Min. zum Bahnhof
Korneuburg, 1 Minute zum Bus. Mit dem Auto 10 Min. zur A22 oder 5 Min. zur S1 nach Wien.

Der Verkauf wird Gber das neue *) digitale Angebotsverfahren / DAVE abgewickelt.
Mehr Informationen finden Sie unter: DAVE — Das digitale Angebotsverfahren fir Immaobilien!
DAVE - Digitales Angebotsverfahren! Die fairste Form der Preisfindung bei Immobilien!

Richtpreis: € 299.000,--*)
Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 69.000,--/ € 1.290,-- p. M.

*) Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis, da der Preis vom
Interessenten mit einem *) online erstellten Anbot definiert wird und kann er abhangig
von der jeweiligen Nachfrage, auch Uber diesem Preis zu liegen kommen. Die
Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten
Anbotes!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 419.0

edarf: kwWh/(m?2a)

Klasse HeizwG

armebedartf:

Faktor Gesa 3.94

mtenergieeffi


https://www.remax.at/dave
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