Charmantes Reihenhaus teil renoviert — Ihr neues Zuhause
wartet auf Sie!

Titel

Objektnummer: 3465 464
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

7

Jens Tenschert B.Sc.

RE/MAX Dein Daheim
Pfarrgasse 34 /2
4600 Wels

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4600 Wels

ca. 1959

74,35 m2

116,00 m2

3

1

1

39,72 m?
i8)267,00 kwh / m2* a
E 3,60
296.000,00 €



Sie liberlegen
lhre Immobilie
zu verkaufen?
Wir machen
das téglich.

Kostenlose Marktwerteinschatzung*
bei lhrem RE/MAX-Dein Daheim Experten

remax-deindaheim.at

+43 660 94 43 319

j.tenscherte@remax-deindaheim.at

AX  pramgasse 34,4600 wels
Dein Daheim
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Objektbeschreibung

Ihr RE/MAX Tipp: Charmantes Reihenhaus teil renoviert — hier beginnt Ihr neues Kapitel!

Der Besichtigungstag findet am Freitag, 09.05.2025 von 14:00 bis 16:00 Uhr statt!
Bitte buchen Sie hier online Ihren Besichtigungstermin: https://www.remax.at/3465-464

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Reihenhaus mit einer
Wohnnutzflache von ca. 116 m? (inkl. Keller) wurde uber die Jahre hinweg kontinuierlich
instand gehalten. Es vereint zeitlosen Charme mit praktischer Ausstattung und bietet
Ihnen die ideale Basis, um lhre Wohntrdume zu verwirklichen.

Highlights auf einen Blick:

* Dach vor ca. 6 Jahren erneuert — inklusive Rinnenheizung

» Fenster 2023 neu eingestellt und mit modernen Aul3enklipps versehen
 Effektive Beschattung an allen Fenstern — ideal fir heilie Sommertage
* Neue Nirosta-Gelander & sanierter Balkon (ca. 2013)

» Gartenweg mit Granitbelag neu gestaltet

* Kellertiire 2021 erneuert

Raumaufteilung:

» Erdgeschoss: Helles Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer

* Obergeschoss: Zwei gemutliche Schlafzimmer

» Kellergeschoss: Zwei vielseitig nutzbare Rdaume — ideal als Hobbyraum, Homeoffice
oder Stauraum

Der sonnige Balkon ladt zum Verweilen ein — geniel3en Sie Ihren Morgenkaffee mit
Ausblick ins Grline oder entspannen Sie abends bei einem Glas Wein. Der liebevoll
angelegte Garten ist ein kleines Paradies: perfekt zum Gartnern, Spielen oder einfach
zum Abschalten in Ihrer ganz persdnlichen Natur-Oase.

Lage, die Uberzeugt:

Ruhig gelegen in einem gewachsenen Wohnviertel — hier wohnen Sie entspannt und
trotzdem nah am Geschehen. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsanbindungen sind schnell erreichbar. Auch die Innenstadt ist nur
wenige Minuten entfernt —ideal fir alle, die Stadtleben und Ruhe miteinander verbinden
mochten.

Fazit: Dieses charmante Zuhause ist ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die Wert
auf eine gepflegte Umgebung, gute Lage und ein liebevoll renoviertes Haus legen.

Neugierig geworden? Gleich die Unterlagen anfordern und einen unverbindlichen
Besichtigungstermin ausmachen. Wir freuen uns auf Sie.


https://www.remax.at/3465-464

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS
UND DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Gber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschliefdlich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten
erzielt werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind
daher ohne Gewabhr. Irrtiimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen
vorbehalten. Wir méchten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit Gem. 8§ 5,
Abs. 3 Maklergesetz hinweisen, Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandspléane,
haben keinen Mal3stab und kdnnen Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte
Einrichtungen auf Bildern und Planen sind nicht verbindlich. Dienen nur der
Ubersicht.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis: Heizwarmebedarf:267.0
kWh/(m2a)Klasse Heizwarmebedarf:GFaktor Gesamtenergieeffizienz:3.6Klasse Faktor
Gesamtenergieeffizienz:E

Reden Sie mit uns, wir liefern Ergebnisse...
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