2.Zi.-Gartenwohnung (ca. 54m?) in Hof bei Salzburg

Wohnung Hof bei Salzburg zu verkaufen

Objektnummer: 2782 1955

Eine Immobilie von RE/MAX Family in Stral3walchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Rosina Maria Riess

RE/MAX Family in StralBwalchen

Wohnung - Etage
Osterreich

5322 Hof bei Salzburg
ca. 1994

Tell

Neubau

54,00 m2

2

1

1

1

80,00 mz

91,00 kWh / m2* a
199.500,00 €
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Objektbeschreibung

2.Zi.-Gartenwohnung (ca. 54m2) in Hof bei Salzburg zu verkaufen. In ruhiger, sonniger Lage
von Hof bei Salzburg, im beliebten Ortsteil Baderluck, befindet sich diese 2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten. Sie liegt in einem Mehrparteienhaus mit nur acht Wohneinheiten, das
im Jahr 1994 errichtet wurde. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 54 m? und
Uberzeugt durch eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphéare. Vom grof3zugigen
Wohnbereich gelangt man auf die ca. 11 m?2 gro3e Terrasse und in den etwa 80 m2 grol3en,
privaten Garten — ein ideales Refugium zum Entspannen im Griinen. Neben dem hellen
Wohnzimmer stehen ein gemdutliches Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein praktischer
Vorraum zur Verfiigung.

Beheizt wird die Wohnung tber eine Elektroheizung. Ein Kellerabteil sorgt flr zusatzlichen
Stauraum. Zum Angebot gehdren zwei Carport-Abstellplatze, die verpflichtend zum Kaufpreis
von € 12.000,— miterworben werden mussen. Weitere Allgemeinparkplatze stehen zur
Verfigung. Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der
Nzhe. Uber die Wolfgangsee Stral3e (B158) erreichen Sie die Stadt Salzburg bequem in kurzer
Zeit.

Die Highlights im Uberblick:

- Mehrparteienhaus aus dem Jahre 1994

- Gebaude mit insgesamt acht Wohneinheiten

- 2.Zi.-Wohnung im Erdgeschoss mit Terrasse und Garten
- ca. 54m? Wohnflache

- ca. 11m? Terrasse

- ca. 80m2 Privatgarten

- Sonnige, helle Raume

- Elektroheizung

- Kellerabteil

- Zwei Carportabstellplatze fur € 12.000.- verpflichtend zu erwerben
- Weitere Allgemeinparkplatze vorhanden

Die Immobilie befindet sich in Baderluck, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Hof bei
Salzburg im schonen Flachgau. Diese naturnahe Wohnlage besticht durch ihre idyllische
Umgebung, viel Griin und ein familiares, gepflegtes Wohnumfeld. Baderluck bietet eine
hervorragende Kombination aus landlicher Ruhe und gleichzeitig guter Anbindung: Das
Ortszentrum von Hof mit Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, Arzten und weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Die Stadt Salzburg
erreichen Sie bequem in etwa 15-20 Minuten Uber die Wolfgangsee Stral3e (B158) oder per
offentlichem Busverkehr. Die Ndhe zum Fuschlsee, zu Wander- und Radwegen sowie zu den
umliegenden Waldern macht Baderluck besonders attraktiv fir Naturliebhaber und



Erholungssuchende. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Infrastruktur des Salzburger
Seengebiets und der raschen Erreichbarkeit der Stadt. Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch
ihre hohe Lebensqualitat, die gelungene Balance zwischen Natur und Stadt sowie ein ruhiges,
familienfreundliches Wohnklima.

Hinweis: Es handelt sich hier um keinen Zweitwohnsitz. Im Falle einer Vermietung unterliegt
die Wohnung dem WGG.Angaben geméal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedar 91.0 kwWh/(m2a)
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