Helles Zweifamilienhaus in ruhiger Stidlage mit tollem
Ausblick

Ansicht Norden

Objektnummer: 3828 516
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4122 Arnreit
Baujahr: ca. 1982
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 160,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 2
Stellplatze: 3
Gesamtmiete 1.008,00 €
Kaltmiete (netto) 1.008,00 €
Kaltmiete 1.008,00 €

Ihr Ansprechpartner

Laura Firmberger
RE/MAX Joy
Hauptstral3e 69
4040 Linz

H +43 664 39 81 444

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage und tberzeugt durch seine
grof3ztigige Raumaufteilung sowie die herrliche Stidausrichtung. Das Haus verfligt Gber zwei
separate Wohneinheiten, im Erdgeschoss mit ca. 80 m2 Wohnflache, sowie im Untergeschoss
mit ca. 56 m2 Wohnflache. Beide Stockwerke bieten Zugang zu einem grof3flachigen Balkon
mit jeweils 22 m2, der zum Entspannen einladt und einen wunderschonen Ausblick ins Griine
ermoglicht.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e & sonnige Garten, der vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bietet — ob zum Gartnern, Spielen oder einfach zum GenielRen der
Natur. Ebenso erwartet Sie im ein Gerateraum im Garten, der zusatzlichen Stauraum fur
Gartenwerkzeuge, Fahrrader oder Sonstiges schafft.

Die Ausrichtung nach Siden sorgt fur helle, freundliche Rdume und ein angenehmes
Wohngefiihl zu jeder Jahreszeit. Eine neue Olheizung wurde vor ca. funf Jahren installiert.

Die Immobilie wird befristet auf drei Jahre vermietet. Den zukinftigen Mietern wird dabei viel
Freiraum gelassen: Kleinere Veranderungen und gestalterische Mal3nhahmen im und rund ums
Haus, die zur Verschdnerung und zum Erhalt der Immobilie beitragen, sind ausdriicklich
willkommen. So kdnnen personliche Wohnideen verwirklicht und das Zuhause individuell
mitgestaltet werden.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird zeitgerecht nachgereicht.

Die Heizkosten werden nach Aufwand verrechnet.

Vorschreibung Gemeinde 71,33 € p.m. (Grundsteuer B, Wasser, Kanal, Niederschlagswasser,
Mullgebihr)

Gebaudeversicherung 42,77 € p.m.

UMGEBUNG:

* Arnreit ca. 2 km

* Rohrbach ca. 7 km
* Linz ca. 40 km

INFRASTRUKTUR & FREIZEIT:

* zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
* Restaurants & Béackereien

* Kindergarten & Schulen

* Rad & Wanderwege

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.



Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.

RE/MAX Joy erklart, dass sie - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen

Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig fir den Vermieter tatig ist. Angaben gemaf
gesetzlichem
Erfordernis:
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