lhr neuer Standort fur Kanzlei, Ordination oder Blro —
ganz nach |hren Vorstellungen!

Objektnummer: 3828 517
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Laura Firmberger

RE/MAX Joy
Hauptstral3e 69
4040 Linz

Biro / Praxis - Biroflache
Osterreich

4150 Rohrbach in Oberdsterreich

ca. 1952
Gepflegt
Voll
50,00 m2
50,00 m2
3
1
2
'197,00 kWh / m2* a
1,88
558,00 €
390,00 €
465,00 €












RE/MA






Objektbeschreibung

Verschwenden Sie nicht Ihre Zeit oder ihr Geld. Hier kdnnen Sie ein Bilro, eine Praxis, einen
Firmensitz sofort mieten, jederzeit einziehen und gleich beginnen Geld zu verdienen. Sie
missen nichts renovieren — nicht Ihr Geld in eine fremde Immobilie investieren.

AUSSTATTUNG:

Das Objekt ist auf dem neuesten Stand, mit hochwertigsten Materialien ausgestattet. Fenster
und Taren neu, Vollwarmeschutz, schwarzer Granit / schwarze Teppichfliesen, weil3e
Schleiflack Innenttiren, Mobel vom Tischler gefertigt (weil3/Massivholz), Wellnessdusche,
Waschschisseln, Kiiche mit Geschirrspuler, Kuhl-/Gefrierschrank, Cerankochfeld,
Schreibtische weild /Massivholz, Biroschréanke mit Glastiren, Spind fir Mitarbeiter, eigener
Stromkreis fur PC, eigener Stromkreis fir Standardbenitzung, Internetsteckdosen in allen
Raumen (zum Aufbau eines Netzwerks), Bodensteckdosen, Garderobe, Beleuchtung komplett
LED. Inklusive Allgemeiner Bereich (siehe Grundriss) drinnen und drauf3en, mit Werbeschild
direkt an der Stral3e, Briefkasten, inkl. 2 Parkplatze

RAUM 1:

Empfangspult mit grof3em Eckschreibtisch aus Massivholz, Rollcontainer und Buroschranke
mit Holz-, und Glasttren. Die Schrankttiren sind teilweise sperrbar. Mit schwarzem Burostuhl,
komplett verstellbar. Relaxstuhl mit Ful3ablage, Garderobe, Barhocker fir schnelle
Besprechungen.

RAUM 2:

Eckschreibtisch aus Massivholz, schwarzem Buirostuhl, komplett verstellbar. Blroschranke mit
verstellbaren Fachern und Ablagen, Relaxstuhl mit Ful3ablage, Garderobe, Fenster und
Balkontur (inkl. Plissee als Sicht-, und Sonnenschutz). Es ist noch viel Platz frei, flr einen
zusétzlichen Schreibtisch, oder Behandlungstisch, Besprechungstisch, - je nach Bedarf.

RAUM 3:

GroRRer Raum mit eigener Waschschussel, Biro Unterschrank und schmaler Buroschrank fur
Ordner, Muster, oder dergleichen. Gut geeignet fir einen Besprechungsraum oder ahnliches.
Elektrische Liftung.

KUCHE:

Ausgestattet mit Kuihl-/ Gefrierschrank, Geschirrspuler, Edelstahlspile, Cerankochfeld,
Kichenschranke mit Vollausziigen (selbstschlie3end). LED Arbeitsplatzbeleuchtung, viel
Stauraum

BAD / WC:

Waschschissel mit Unterschrank, Grohe Armaturen, WC, Wellnessdusche, zwei versperrbare
Spind, Badschrank mit Glastir, Spiegel, elektrische Luftung, alles gesteuert tber
Bewegungsmelder, Handtuchtrockner



ALLGEMEINER BEREICH:

Zusatzlich kann man noch den allgemeinen Bereich mitbenttzen, welcher sich drauf3en direkt

neben dem Gehsteig und der StralR3e befindet. Dort befindet sich ein gro3es Firmenschild. Der

Mieter kann dort seine Firmenwerbung platzieren (sehr gute Lage). Ebenfalls befindet sich dort
auch der dazugehdérige Briefkasten.

Ein weiterer allgemeiner Bereich ist drinnen (siehe Grundriss)

PARKPLATZE:
2 Parkplatze sind beinhaltet. Auch im Aul3enbereich ist alles neu, Granitpflaster, usw.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Die tatsachlichen Abmessungen kénnen vom Plan abweichen. Hierfur ibernehmen wir keine
Haftung.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend.
Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben geman
gesetzlichem
Erfordernis:
Miet € 390 zzgl
e 20%
USt.
Betri € 75 zzgl
ebsk 20%
oste USt.
ninkl
Heiz
koste
n
Ums € 93
atzst
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