Modernes Einfamilienhaus mit gro3em Grundstiick in
naturnaher Lage

RE/MAX

Herzlich Willkommen!

Objektnummer: 2442 2461

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Christoph Czamutzian, Akad. IM

RE/MAX Balance in Krems

WachaustralRe 18

3500 Krems an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3500 Rehberg

ca. 2006

Gepflegt

117,20 m?

198,70 m2
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74,40 m?

IBJ50,00 kWh / m2 * a
595.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen und Bleiben.

In ruhiger Siedlungslage (Sackgasse), am Stadtrand von Krems, wartet dieses charmante
Einfamilienhaus auf neue Eigentimer, die Wohnen mit hoher Lebensqualitéat verbinden
mochten.

Das Haus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.458 m?
und wurde im Jahr 2007 als Fertigteilhaus in Holzriegelbauweise von der Firma Haas errichtet.
Es bietet durchdachte Wohnrdume auf zwei Etagen sowie ein voll ausgebautes
Kellergeschoss mit zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Wohnbereich gliedert sich wie folgt:

Erdgeschoss (ca. 58,90m?):

Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur sonnigen Terrasse (ca. 21 m?), ausgestattet mit
einem stilvollen Kaminofen, der fur behagliche Warme und eine wohnliche Atmosphére sorgt.
Eine offene, moderne Kiiche mit hochwertiger Ausstattung, ein praktischer Abstellraum, ein
zentraler Vorraum sowie ein WC mit Waschbecken. Eine elegante Holztreppe fihrt in das
Obergeschoss.

Obergeschoss (ca. 57,92 m?):

Drei Zimmer (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer/Biro), ein grof3ziigiges Badezimmer
mit Eckbadewanne, Doppelwaschtisch und WC sowie eine offene Galerie, die zuséatzliche
Leichtigkeit und Raumgefuhl schafft.

Kellergeschoss (ca. 74,4 m?):

Zwei Kellerraume — einer davon mit integrierter Dusche, der zweite aktuell als Waschkiiche
genutzt — bieten zusatzlichen Komfort und Funktionalitat. Dartber hinaus stehen ein Heizraum,
ein separater Pelletslagerraum sowie eine praktische Werkstatt zur Verfligung — ideal fur
Hobbys, Lagerung oder kreative Projekte.

Beheizt wird das Haus mittels Pelletsheizung, welche fir effiziente und nachhaltige Wéarme
sorgt. Durch die Bauweise in Holzriegelkonstruktion ergibt sich ein angenehmes Raumklima —
sowohl im Sommer als auch im Winter.

AulRenbereich:

Das grol3e Grundstiick bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Gartengestaltung, Freizeitnutzung
oder Erweiterung. Die sonnige Terrasse ladt zum Verweilen ein und bietet direkten Zugang
zum Garten.

Lage:



Die Liegenschaft befindet sich, in einer ruhigen Sackgasse am ndrdlichen Stadtrand von
Krems. Die Anbindung an die umliegenden Stadltteile ist durch den Citybus sowie den
offentlichen Nahverkehr sehr gut gewéhrleistet. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsmoglichkeiten, eine Trafik,
Schulen und Kindergéarten. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und guter
Infrastruktur.

Bitte beachten Sie, dass die von uns angebotenen Immobilien nicht dauerhaft auf
Fremdplattformen prasentiert werden. Sie kbénnen jedoch wéahrend der gesamten
Vermarktungszeit alle relevanten Informationen zum Objekt auf unserer Homepage unter
www.remax.at/2442-2461 online nachlesen!Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:
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