Ihr griines Refugium mitten in Neumarkt — charmante
Gartenwohnung mit Potenzial
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VERKAUFT!

WIR VERKAUFEN AUCH GERNE IHRE IMMOBILIE
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Verkauft 257

Objektnummer: 3855 257
Eine Immobilie von RE/MAX Now



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Frauenschuh

RE/MAX Now
Hauptstral3e 56

Wohnung - Etage
Osterreich

5202 Neumarkt am Wallersee

ca. 2008

Gepflegt

78,00 m2

2

1

1

1

55,00 m2

4,00 m2

1BJ41,00 kWh /m2* a
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ﬁ@g@m@ss eines gepflegten Wohnhauses vereint durchdachte Raumaufteilung,
angenehmes Wohnklima und eine zentrale Lage im Herzen von Neumarkt am Wallersee.

Die ca. 78 m2 groRe Wohnung wurde 2008 erbaut und ist barrierefrei zuganglich.
Sie eignet sich ideal fir Paare und Senioren — mit Raum zur personlichen Gestaltung.

Besonderes Highlight ist der sonnige, ca. 55 m2 grof3e Eigengarten mit Gartenhlitte, der direkt
vom Wohnbereich aus zuganglich ist. Er bietet viel Platz zum Entspannen, fur Kinder zum
Spielen oder als griine Oase mitten in der Stadt.

Die Raumaufteilung ist offen und lichtdurchflutet. Der Wohn-Essbereich ladt zum Wohlfiihlen
ein und bietet direkten Zugang zum Garten. Aktuell verfligt die Wohnung Uber zwei Zimmer,
allerdings besteht die Moéglichkeit, das derzeitige Schlafzimmer relativ einfach zu teilen, um ein
drittes Zimmer — beispielsweise ein Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer — zu schaffen. Diese
Option macht die Wohnung besonders attraktiv fir Familien oder Menschen mit flexiblem
Raumbedarf, ohne dass umfangreiche bauliche Mal3hahmen nétig waren.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einem Fenster, einer Badewanne sowie einer separaten
Dusche — eine Kombination, die modernen Komfort garantiert. Grof3e Fenster sorgen fur viel
Tageslicht in allen Raumen und unterstreichen das freundliche Wohngefuhl.

Dank der zentralen Lage sind Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Cafés, Schulen sowie
der Bahnhof in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch der nahegelegene Wallersee ist
schnell erreichbar und bietet vielseitige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Griinen.

Diese Wohnung ist ein ideales Zuhause fiir alle, die zentral, barrierefrei und mit Garten
wohnen mdchten — und gleichzeitig Raum fir individuelle Wohnideen suchen.

Es steht 1 Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung, dieser kann fur € 20.000,- erworben werden.
Lage

In unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Neumarkt am Wallersee befindet sich diese
Immobilie.

Neumarkt verfligt iber eine Haltestelle der Westbahn, dadurch gelangt man sehr schnell in die
Festspielstadt Salzburg.

Neumarkt am Wallersee liegt auf 552m Seeh6he am Ostufer des Wallersees rund 22km
nordostlich der Landeshauptstadt Salzburg im Bezirk Salzburg-Umgebung. Die Stadtgemeinde
besticht vor allem durch seine weitreichende Infrastruktur. Auf dem Bildungssektor verfugt



Neumarkt Gber ein Schulzentrum mit: Hohere Bundeslehranstalt fir wirtschaftliche Berufe,
Handelsakademie und Handelsschule, Fachschule, Polytechnische Schule, Hauptschule und
Volksschulen. Ein Arztezentrum, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie zahlreiche
Gastronomiebetrieb befinden sich in unmittelbarer Gehdistanz.

Die Stadt verfugt weiters tiber mehrere Sportanlagen (FuR3ballplatz, Tennisplatze,
Volleyballplatz) sowie zwei Strandbadern eine Surfschule und einen Yachthafen am Wallersee.
Zudem besteht die Moéglichkeit des Boots- und Fahrradverleihs. Ein Campingplatz kann
saisonal gemietet werden. Ein besonderes Highlight ist ein um den gesamten See fuhrender
Wanderweg. Weitere Wander- und Radtourmdglichkeiten gibt es auf3erdem im sudlichen
Bergland.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf:  41.0 kwh/(m2a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:
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