Erstbezug! Doppelhaushélfte am Stadtrand von Wien

RE/MAX

Wohnkiiche

Objektnummer: 3801 973
Eine Immobilie von RE/MAX Together



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner
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Katrin Valk
RE/MAX Together
Felberstral3e 8
1150 Wien

H +43 670 551 48 44

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1210 Wien
ca. 2025
Erstbezug
Neubau
120,00 m2

PR NP D

57,00 m?

46,00 kWh/ m2* a
0,68

1.099.900,00 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger und griner Lage an der
Stadtgrenze nahe der Ul Station Leopoldau

Wir haben eine spezielle Video-Besichtigung eines Musterhauses vorbereitet! Bei
Interesse sende ich Ihnen den Link gerne zu.

Das Haus besticht durch hochwertige Ausstattung sowie durch moderne Architektur
Diese exklusive Doppelhaushélfte wird schliisselfertig angeboten. Das Haus ist unterkellert
und bietet eine Wohnflache von ca. 120 m?, verteilt auf zwei Etagen. Weitere ca. 57 m?
Nutzflache stehen im Untergeschol3 zur Verfigung. Ein besonderes Highlight ist der ostseitige
Garten mit einer ca. 17 m2 grof3en Terrasse. Das Herz des Hauses bildet der sehr grof3ztigige
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich im Erdgeschol3. Von hier haben Sie direkten Zugang zur
Terrasse und zu dem Garten. Uber eine Vollholztreppe gelangt man in das ObergeschoR, wo
sich drei Zimmer, ein Schrankraum sowie ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne und Dusche befinden.

Fur reichlich Tageslicht sorgen die elektrisch bedienbare Lichtkuppel im Obergeschoss sowie
die bodentiefen Fenster auf der Ostseite im Erdgeschoss. Dank des Pultdaches betragt die
Raumhdohe im Obergeschol} bis zu 2,95 Meter und lasst die Raume noch grofR3zugiger wirken.
Das ganze Haus wird mittels einer Ful3bodenheizung temperiert. Auch das Untergeschol3
verfugt Gber eine FuRbodenheizung und somit als Fithessraum, Home-Office oder als
erweiterter Wohnraum geeignet. Die Heizung wird von einer dkologisch nachhaltigen
Luft-Wasser-Warmepumpe gespeist. AulRenrollladen gehdren ebenso zur
Grundausstattung. Somit bleibt Ihr Haus auch in den heil3en Sommertagen angenehm
temperiert. Zusatzlich verfigt dieses Haus Uber eine Garage — somit ist auch Ihr Auto immer
bestens geschutzt.

An der Stadtgrenze Nahe der U1l Station Leopoldau

Die idyllische, ruhige und griine Umgebung ist perfekt geeignet fiir Familien und alle, die auch
in der GroR3stadt naturverbunden und abseits jeder Hektik wohnen mochten. Mit der U1 (die
Station Leopoldau ist ca. 3 Fahrradminuten entfernt) sind Sie in 18 Minuten am Stephansplatz.
Gelegenheit fir Shopping bietet das G3 Shopping Resort Gerasdorf, welches mit dem Auto
lediglich in ca. 15 Minuten erreicht werden kann. Die Infrastruktur im Umfeld bietet
Nahversorger, ein wunderbares Selbsterntefeld, Kindergarten, Schulen und Spielplatze. Durch
Arztpraxen in der naheren Umgebung ist auch medizinische Versorgung gewahrleistet. Der
Golfklub Wien-SuRRenbrunn ist ca. 13 Autominuten entfernt, den Gerasdorfer Badeteich
erreichen Sie mit dem Auto in ca. 10 Minuten.

Der Verkaufspreis im schlisselfertigen Zustand betragt € 1.099.900,-



Wir weisen auf unsere Doppelmaklertatigkeit hin. Der Makler hat auf Grund vorigen
Vermittlungen ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber.

Gerne unterstutzen wir Sie auch wenn es um die Finanzierung geht! Sprechen Sie Ihren
Makler oder Ihre Maklerin aktiv an, wenn Sie noch keine Finanzierungszusage haben!Angaben
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