Grol3zugige Dachwohnung inklusive Eigengarten, Garage
und Keller

20250826_153341

Objektnummer: 130824

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz

Baujahr: 1995

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 153,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 381,00 m2

Keller: 73,00 m2
Heizwarmebedarf: C 79,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,15
Betriebskosten: 299,44 €
Heizkosten: 159,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Richard Bohm

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Sternackerweg 20a
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine einzigartige Dachgeschosswohnung in Graz, die héchsten
Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage verbindet. Diese besondere Immobilie, erbaut im Jahr
1995 in massiver Bauweise, beeindruckt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 153 mz?,
verteilt auf vier gerdumige Zimmer. Die Wohnung besticht durch ihre gemutliche Ausstattung,
darunter Parkettb6éden und eine vollstdndig moblierte Kiiche, die keine Wiinsche offenlasst.
Zwei moderne Bader und ein separates Gaste-WC bieten zuséatzlichen Komfort fur Sie und
Ihre Gaste. Perfekt fur Familien ist, dass man mit wenig Aufwand zwei Wohnungen daraus
machen kann. Die Anschlisse fur eine weitere Kiiche sind bereits vorhanden! Ein
herausragendes Highlight dieser Immobilie ist die gro3zligige Loggia mit Blick ins Griine, die
Ihnen einen Rickzugsort im Freien bietet und zum Entspannen einladt. Der grol3e Eigengarten
mit Gartenhaus sucht seinesgleichen und zeigt sich in gepflegtem Zustand. Zudem verfiigt die
Wohnung Uber eine Sauna, die lhnen das ganze Jahr Gber Wohlfihimomente garantiert.
Samtliche wichtige Infrastruktur ist fu3laufig erreichbar, gleichzeitig genief3en Sie
Grunruhelage! Highlights: + grof3ziigig dimensionierte Wohnung + teilbar in zwei Einheiten +
Eigengarten mit Gartenhaus + Garage + sehr groRRer Keller + Sauna + ruhige Lage mit
Grunblick Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen personlichen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und lassen Sie sich von den Vorziugen dieser auRergewdhnlichen
Dachgeschosswohnung tUiberzeugen. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndigem Namen, Anschrift
und Telefonnummer bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskunfte tber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen.
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