"Landhaus mit Pool und grof3em Garten"

Innenhof

Objektnummer: 1626 27084

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2230 Ganserndorf
Baujahr: ca. 1930

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 110,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 15,00 m2
Heizwarmebedarf: E 143,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,24

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christoph Hobiger

RE/MAX Wien-Donaustadt
Kagraner Platz 17
1220 Wien
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Objektbeschreibung

"Landhaus mit Pool und groRem Garten"

Sie mochten nicht in einer Grof3stadt wohnen, aber auch nicht in einem verschlafenen Nest am
Land?

Dann sind Sie hier genau richtig!

Dieses Haus ist am nord- 6stlichen Ende von Ganserndorf gelegen. Etwa 12000 Einwohner
geniel3en hier alle Vorzige einer kleinen Stadt im nahen Umfeld von Wien.
Einerseits eine optimale Infrastruktur, und andererseits "Natur pur" in unmittelbarer Nahe.

Das Haus selbst ist ein gepflegter Altbau aus dem Jahre 1930. Im Jahre 2000 wurden
umfassende Sanierungsmaf3nahmen ergriffen. So wurden unter anderem neue Fenster mit
AulRenrollladen, neue Stromleitungen, eine neue Heizung und eine Warmeisolierung der
Fassade zum Gegenstand hatte. Fur zuséatzlichen Platzbedarf besteht noch die Mdglichkeit
eines grol3zuigigen DachgescholRausbaus.

Der Wohnraum zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus! Die Wohnflachen
wurden behindertengerecht angelegt und sind mittels Rollstuhls barrierefrei zu erreichen.
Grol3e Fensterfronten in den Raumen sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme
Atmosphéare. Die separate Kiiche ist voll ausgestattet und bietet alles, was Sie zum Kochen
bendttigen.

Das WC und das Badezimmer wurden erst vor 5 Jahren saniert. Das Badezimmer ist mit einer
begehbaren Dusche und einem Waschbecken ausgestattet.

In den AuRenanlagen verfligt das Objekt Uber einen Gberdachten Swimmingpool, eine
Outdoor-Sitzgelegenheit und eine Holzhltte um auch bei Schlechtwetter drauf3en zu sitzen.
Die grol3e Terrasse mit Grillstation ist ein weiteres Highlight dieses Hauses. Der weitlaufige
Garten schlief3t sich harmonisch an Haus und Aul3enbereiche an.

Der Richtpreis beinhaltet die Kiiche inklusive der Einbaugeréte. Die restliche Ausstattung bzw.
Maoblierung wird gegen entsprechende Investabldse -nach Vereinbarung- gerne mitverkauft.

Richtpreis: € 450.000,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 143.6
edarf: kwWh/(m?2a)
Klasse HeizwE
armebedartf:



Faktor Gesa 2.24
mtenergieeffi
zienz:

Klasse D
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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