Neubau: Bungalow mit grof3em Garten in sehr ruhiger
Gegend

RE/MAX

Capital

Haus seitlich

Objektnummer: 3862 124
Eine Immobilie von RE/MAX Capital



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hanslgasse

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: ca. 2021

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 99,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 51,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,60

Kaufpreis: 779.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Grundschober

RE/MAX Capital
Porzellangasse 18/1A
1090 Wien



RE/MAX |

Capital

RE/MAX RE/MAX

Capital Capital




RE/MAX |

Capital

J ) <&
RE/MAX RE/MAX
Capital Capital



RE/MAX

Capital

RE/MAX RE/MAX
Capital 4 Capital



=

RE/MAX

Capital

Schnitt A-A

F210e s samamn
issimin.

Mmoo m we ae wy
W my w mwwy e
S m , m o w . ow
} HANSLGASSE

Igeschoss [EE!M .



Objektbeschreibung

Moderner Bungalow in Ruhelage — barrierefrei, energieeffizient und familienfreundlich

Dieser hochwertig 2021 erbaute Bungalow vereint zeitgemafen Wohnkomfort mit
durchdachter Funktionalitat — ideal fur Familien, Paare oder Menschen, die ein barrierefreies
und zukunftssicheres Zuhause suchen. Als moderner Neubau vom Qualitatshersteller Hartl
Uberzeugt das Haus durch nachhaltige Bauweise, hervorragende Energieeffizienz und ein klug
geplantes Raumkonzept — alles auf einer Ebene.

Das Herzstiick des Hauses ist die grof3ziigige Wohnkiiche mit eleganter Nolte-Einbaukiiche
und einem stilvollen Kachelofen, der im Winter fur behagliche Warme sorgt. Die offene
Gestaltung und die grofRe Fensterfront zum Garten schaffen eine helle, freundliche
Atmosphére und verbinden Innen- und Aul3enbereich auf harmonische Weise. Zwei
komfortable Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir erholsamen Schlaf und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein grolRes Plus sind der gerdumige Abstellraum und ein separater Heizraum, die flr
zuséatzlichen Stauraum und praktische Organisation sorgen. Die moderne Ful3bodenheizung
mit Kihlfunktion garantiert das ganze Jahr tUber ein angenehmes Raumklima, wéhrend die
umweltfreundliche Luftwarmepumpe fir kosteneffiziente Beheizung sorgt. Eine
Alarmanlage bietet zuséatzliche Sicherheit fir Sie und Ihre Familie. Der sonnige, grof3ziigige
Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Géartnern ein — ein echtes Highlight fur Kinder,
Haustiere oder Naturfreunde. Die gro3e Garage bietet Platz fur ein Fahrzeug, Fahrrader,
Werkzeuge und mehr.

Ein weiterer Vortell ist die barrierearme Gestaltung: Als ebenerdiger Bungalow eignet sich
dieses Haus hervorragend fur Menschen im fortgeschrittenen Alter oder mit
Mobilitatseinschrankungen — komfortables Wohnen ganz ohne Stufen.

Lage: Das Haus befindet sich in einer ruhigen, grinen Wohngegend mit sehr wenig Verkehr.
Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung ausgezeichnet: Die S-Bahn-Station
Siemensstralie ist in nur 13 Minuten zu Ful3 oder 3 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar,
die Buslinie 29B befindet sich nur rund 200 Meter entfernt. Die Alte Donau und die
Donauinsel — perfekte Orte fur Freizeit und Erholung — sind in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und medizinische
Versorgung befinden sich in direkter Umgebung.

Fazit:

Dieses Objekt ist eine seltene Gelegenheit — ein energieeffizienter, moderner Bungalow mit
grol3er Wohnkuiche, Kachelofen, zwei Schlafzimmern, gro3ztigigem Stauraum und
durchdachtem Raumkonzept in ruhiger Lage. Komfort, Sicherheit, Nachhaltigkeit und
hervorragende Erreichbarkeit machen dieses Haus zur idealen Wahl fur Familien, Paare und
alle, die vorausschauend wohnen mdchten.



Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegenltber dem Verkaufer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschliel3lich § 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf lhre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdricklich
hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch tber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer/Dritter und sind daher ohne Gewabhr.
Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem Verkéaufer nur
Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschlie3lich 8 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf Ihre 14-tdgige
Rucktrittsfrist (nach 8§ 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdrticklich
hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch Gber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlief3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Dritter und sind daher ohne Gewahr.
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