"Top sanierte 3 Zimmer Wohnung!"

Aussenansicht

Objektnummer: 1626 27095

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Martina Willmann

RE/MAX Médling
Triesterstral3e 32
2334 Vosendorf

H +43 676 727 7757
F+43 1699 11 12-13

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

ca. 1959
Gepflegt

83,00 mz

3

1

1

D 145,00 kWh / m2 * a
D 2,16

1.650,00 €
1.434,18 €
1.650,00 €












Zimmer
9,64 m?

Zimmer
16,86 m*

Vorraum
6,46 m?

Zimmer
36,51 m?

RE/MAX

RE/MAX

v Donau-City-Immobilien



Objektbeschreibung

Top sanierte 3-Zimmer-Wohnung!

Zur Vermietung kommt, die komplett neu sanierte, 3-Zimmer-Wohnung im zweiten Stock (ohne
Lift). Diese Wohnung tberzeugt in mehreren Punkten:

Eichen -Parkettboden

Gegensprechanlage

ruhige, familienfreundlichen Lage

2 Schlafzimmer

Kellerabteil

Fahrradraum

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschine, WC, Waschbecken, Handtuchtrockner,
Spiegel

Die Kiche ist ebenfalls neu und lasst keine Wiinsche offen. Sie verfugt tGber einen
Induktionsherd, Geschirrspuler, Kuhlschrank, Gefrierfacher, Spile, Backofen, Dunstabzug und
bietet reichlich Stauraum.

Das grof3ziigige Ess-Wohnzimmer ist suid- westseitig ausgerichtet und ladt zum Entspannen
ein. Beide Schlafzimmer liegen mit dem Blick in den Garten. Alle Fenster sind mit
Innenjalousien ausgestattet.

Der Garten kann mitbenutzt werden.

Parkplatze sind immer welche frei, direkt vor dem Haus. Die Wohnung liegt in einer ruhigen
Einbahnstral3e, dennoch verkehrstechnisch gut gelegen.

Infrastruktur:

1 Minute zu Ful} entfernt ist die Autobusstadion 40 A, in 5 Minuten zu Ful3 ist der Autobus 10 A
erreichbar.

Der Turkenschanzpark ist 5 Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet Erholung, mehrere
Spielplatze und ein nettes Cafe.

Das Freibad im Hugo-Wolf-Park ist ebenfalls ful3laufig erreichbar.

Supermaérkte (Hofer, Billa, Spar) sind 3 Minuten mit dem Auto entfernt.

Geniel’en kann man ebenfalls die nahegelegenen Weinorte Neustift am Walde und Grinzing
sowie den Kahlenberg fir Wanderungen, Spaziergange oder Mountainbiketouren.

Miete Wohnung:

Hauptmietzins: € 1434,18
Betriebskosten: € 215,82
Gesamtmietzins brutto: 1650,00

Es kommt die Kleinunternehmerregelung zur Anwendung, daher wird keine Umsatzsteuer
ausgewiesen.

Es wird auf die einseitige Vertretung des Vermieters hingewiesen — eine



Doppelmakler-Tatigkeit ist ausgeschlossen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Miete € 1434,18
Betriebskost € 215,82
en
Umsatzsteu € 0
er

ag

Heizwarmeb 145.0
edarf: kwh/(mz2a)
Klasse Heiz D
warmebedar

f:

Faktor Gesa 2.16
mtenergieeff
izienz:

Klasse D
Faktor Gesa
mtenergieeff
izienz:
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