Buro/Ordination mit Garagenplatz in Top-Lage

Objektnummer: 534300115

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

9.540,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Gluck

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

Bridergasse
Biro / Praxis
Osterreich

3430 Tulln an der Donau

2014
Gepflegt
Neubau
47,32 m?
47,32 m?
47,32 m?

1

1

1

1,89 m?
22,00 kwWh / m2 * a
265.000,00 €
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"= breitbandatlas.gv.at Mo

estnetz

3430 (Tulln an der Donau) *

Festnetz X

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

DOCSIS3.0 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

kabelplus GmbH

Datenstand: Q1/2023
100mM28203E4T691




Suche: | Bridergasse 1 - 3 Stg. 3, 3430 Tulln/Donau

Larminfo.at

Straftenverkenr Schienenverkehr Flugverkehr Industrie (IPPC) - Anlagen Ruhige Gebiete

=

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 1,5m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Macht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralien in
1.5 m Héhe iber Boden. Erfasst sind
Stralten in der Zustandigkeit der Bun-
deslander Wien, Karnten und Tirol,
der Stadt Salzburg sowie Autobah-
nen und SchnellstraBen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind
alle Straften bertcksichtigt
Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Aulerhalb der Ballungsraume
werden die Larmzonen unter-
schiedlicher Stralienkategorien nur
iiberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschatzung
des tatsachlichen Larmpegels um
bis zu drei Dezibel kommen

| L] fa3
W 70-75a8
| 55-704B
60 - 65 dB

I 55- 60 dB

# Linienquellen Autobahnen und
Schnellstraien

4:’ Linienguellen Landesstrafen

/ Linienquellen Landesstrafen

(Karte nurin 4m Héhe (ber Boden
verfilgbar)

[ ] Gebaude
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"= breitbandatlas.gv.at

> Mobilfunknetz > Alle

3430 (Tulln an der Donau)

Mobilfunknetz

Infrastrukturanbieter
Drei

Al

Testauswertung anzeigen

Download
1000 Mbit/s
423 Mbit/s

294 Mbit/s

Festnetz Mobilfunknetz

X
Upload
115 Mbit/s
190 Mbit/s

70 Mbit/s

Datenstand: Q1/2023
100mN28203E47691




Objektbeschreibung

LAGE & INFRASTRUKTUR:

Tullner Bestlage! Der Hauptplatz ist das lebendige Zentrum der Stadt Tulin.

Um den sehenswerten Platz mit seinem tppigen Blumenschmuck ladt eine Vielzahl an
Geschéften und Lokalen zum shoppen und geniel3en ein. Das ganze Jahr hindurch wird er von
wochentlichen Markten belebt. Mit der Rosenarcade beherbergt der Platz zudem ein

besonders feines Einkaufszentrum.

Die Zufahrt in die hauseigene Tiefgarage erfolgt bequem tber die Nul3allee. Zu Ful3 gelangt
man vom Hauptplatz Gber die verkehrsberuhigte Briidergasse ins Haus.

AUSSTATTUNG:
Das moderne Gebaude ist hochwertig ausgestattet und bietet einen barrierefreien Zugang.
Mit dem rollstultauglichen Lift gelangt man bequem in die 4. Etage.

Die Raumlichkeiten wurden bisher als Praxis genutzt. Der Vorraum ist ein gemdutlicher
Wartebereich. Hier gibt es auch ein Bad mit Dusche und WC.

Der Behandlungsraum ist durch die grol3e Fensterfront sehr hell und bietet einen schénen
Ausblick Uber die Dacher der Stadt. Hier herrscht eine ruhige, entspannte Atmosphére.

Ein gro3zugiger Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage steht ebenso zur Verfligung wie ein
Kellerabteil.

Gerne zeigen wir lhnen diese aul3ergewdhnliche Immobilie.

KONTAKT: Bitte verwenden Sie die Anfrage-Funktion der Immobilien-Plattform. Wir sind
verpflichtet, Sie Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kdnnen.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!



Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.750m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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