Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/71871

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

28.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich

T +43 676 5635992
H +43 676 5635992

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Osterreich
3340 Waidhofen an der Ybbs
612,37 m2
I376,30 kWh / m2* a
5,28
790.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses Anlageobjekt befindet sich in zentraler Stadtlage von Waidhofen an der Ybbs. Das
Gebaude wurde laufend saniert und befindet sich in einem guten Erhaltungszustand.

Das Obijekt ist derzeit vermietet und unterteilt sich auf 3 Ebenen.

¢ Im Erdgeschoss befindet sich ein Geschafstlokal mit ca. 231 m2.

¢ Im 1. Obergeschoss gibt es eine Wohnung mit ca. 77 m2 und ein Lager mit ca. 153 mz.
Die Lagerflachen kénnen zu Wohnungen ausgebaut werden, die Anschlisse sind
vorhanden.

¢ Im 2. Obergeschoss ist ebenfalls eine Wohnung mit ca. 120 mz2,

Das Gebaude ist mit einer Gasheizung ausgestattet und verftigt iber einen praktischen
Treppenlift, der den Zugang zu den oberen Etagen erleichtert.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzt,
Apotheke, Schule, Kindergarten und Supermarkt sind fu3laufig erreichbar. Eine Backerei
befindet sich schrag gegentber. Auch eine Bank, Geldautomat und Post befinden sich in der
Umgebung. Dank der Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, wie Bus und Bahnhof, sind Sie
optimal vernetzt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m



Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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