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Objektnummer: 2167

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Maximilianstrafle 49-51
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,03 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 158,54 m2
Heizwarmebedarf: 25,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Gesamtmiete 871,37 €
Kaltmiete (netto) 549,62 €
Kaltmiete 792,43 €
Betriebskosten: 239,80 €

USt.: 78,94 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann
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Objektbeschreibung

Umgeben von den schonsten Platzen St. Poéltens befinden sich in der Maximilianstral3e 49-51
perfekt geschnittene Eigentumswohnungen mit Wohlfuhlfaktor. Das innovative Neubauprojekt
der BWSG ist voll gepackt mit griner Technik und jetzt neu auch in der

Mietkauf-Variante erhaltlich.

Dem , Grinen Max" liegt ein nachhaltiges, ressourcenschonendes Konzept mit
zukunftsorientiertem Kreislauf-Denken zu Grunde.

Am Dach wurde eine gemeinschaftliche Photovoltaik-Anlage errichtet, damit alle Bewohner
von der Sonnenenergie profitieren kbnnen. Die Sonne geniel3en kann man jedoch nicht nur
Uber die Steckdose, sondern auch auf den grof3ztigigen Freiflachen der einzelnen
Wohnungen. Wer Gemeinschaft sucht, oder ein schattiges Platzchen im Grinen, findet dies
unter der lauschigen Pergola im Innenhof des Gebaudes. Damit auch die Jingsten die Zeit im
Freien genief3en kdnnen, bietet ein Kinderspielplatz Raum fur Spiel und Spald an der frischen
Luft.

Fur angenehme Warme und Kihle in den Innenraumen sorgt die umweltschonende
Gebaudetemperierung. Ein E-Mobility Konzept erméglicht das Laden von Elektro-Autos an
zwei Stationen.

Der , Griine Max"“ bietet seinen neuen Bewohnern nicht nur ein neues schénes Zuhause zum
Wohlfiuhlen, sondern auch maximalen Wohnkomfort durch moderne und ressourcenschonende
Gebaudetechnik mit vielen Extras.

Es gibt noch freie Garagenplétze - diese kdnnen um monatlich € 98,- angemietet
werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <300m
Klinik <100m
Krankenhaus <350m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <100m



Hohere Schule <575m
Universitat <300m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <375m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Polizei <450m

Post <450m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <450m
Autobahnanschluss <2.775m
Flughafen <6.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

