Sonniges Baugrundstiick in bester Lage von Rufling

Objektnummer: 7047/99998020
Eine Immobilie von LEWOG Beteiligungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gartenlehnerstral3e

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4060 Leonding

Kaufpreis: 560.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

—rm

Immobilientreuhander Thomas Watzinger

LEWOG Beteiligungs GmbH
Ehrenfellnerstralle 2/1
4060 Leonding

T +43 732 94 58 56
H +43 664 84 93 953

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ZUM BEBAUUNGSPLAN NE, T6.08 RUFLING LD~ DER GEMENDE LEONDING

i 1. ART DEE BAULICHEN NUTZIL™SG: DIE PARZELLEN SIND [M I E w
FLACHENWIDMURGSPLAN DER GEMEINDE ALS WOHNGEBRIET BIZW

ALS DORFOEMET A JSGEWIESEN.
Wo das Leben
3, BAUWEISE: ALS RalPW:ISE WIRD OFFENE BALWELSE, GEKUPPELTE Zuhouseist
BALTWEISE UND GRUPPE ~AU'WEISE GEMASS £ 12 ABS, 5 ZIFFER 1. 3 '
UND 4 YERDRDNET,

3. FLUCHTLINIEN: DIE FLUCHTLIN. SIND. WESNN NICHT KOTIERT.
MASZSTABLICH U UBERNEHMEN

4. GESCHOSSHOHEN: DIE ANZAHL DER VOLLLSCHOSSE 15T 1M PLAN
ALS MANTMAL WERT ANGEGEBEN, WOBEI EINE. + ERRINGERUNG YON
TEWEILS EINEM GESCHOSS MOGLICH IST (z. B. 11 = o VEIGESCHOSSG
ODER EINGESCHOSS1G) - DIE FUSSBODENORERKANTE D
ERDWIESCHOSSES DARF TALSEITIG MAX. 100 CM UBER DEM o
ANGRENTENDEN MATURGEW ACHSENEN GELANDE LIEGEN. &
-DIE UBERMAUERUNG DER ROHDECKENOBEREANTE BEI
MAXIMALER GESCHOSSANZAMHL DARF MAX. 80 CM BETRAGEN.
-EIN AUSBAU DES DACHRAUMES FUR WOHNZWECKE IST MOGLICH.

3 O GFI WIRD FALLS MICHT ANDERS AMGE-
GEBEN, FLF EINF ARILIENHALISER |OFFENE BEBAUUMG) HIT HAX. 0,4,
FUR HAUSER M OER GRUPFE (GRUPPENBALWEISE] 11T MAR, 0,6 UND
FUR DIE DREIGESCHOSSIGEN WORNBAUTEN MIT MAX, 0.75 BEGRENZT.

6 WASSERVERSORGUNG: ANSCHLUSS AN DIE ORTSWASSERLEITUNG
ABWASSERBESEITIGUNG: ANSCHLUSS AN DEN OFFENTL. KAMAL

2 13, BEPFLANZING, LINFRIEDUNG, SICHTBEREICH:
E% SIND VORWIEGEND HEIMISCHE BAUME LN STRAUCHER ZU1,
PFLANZEN, -
M BEREICH DER GARAGENEIN- BTW. AUSFAHRTEN (ST DIE i
EINZAUNUNG BZ#. BEPFLANZUNG 50 AUSZUFUHREN DASS DIE 23
SICHTVERHALTNISSE NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEMN ;L‘
14, DIE ENDECKUNG DER DACHER HAT MIT ROTEM DECKINGS-

MATERIAL ZU ERFOLGEN. IN BAULUCKEN HAT SICH DIE DACH-

NEIGURG UND DACHDECKUNG DER UMGEBENDEN BEBAUUNG

ANTUGLEICHEN, WOREI DIE DACHNEIGUNG WON DIESER MAX.

5 GRAD ABWEICHEN DARF.

BIE BACHVORSPRUNGE DURFEN AN DER TRALFE MAX. B0 CM SEIN

UND AM FIRST MAX. 100 CM SEIN.

15,  DIE NOCH UNBEBAUTEN GROSSEN ZUSAMMENHANGENDEN
GRUNDFLACHEM. FUIR DIE SOZIALER WOHNBAU (VERDICHTETER
FLACHBAL ODER. J-GESCHOSSIGE VERBAUUND MIT AUSGEBALTEM
DACHGESCHOSS) VORGESEHEN [ST, WURDEN NUR DURCH DIE BAL-
FLUCHTLINIEN, DHE MAX. HOHE UND DIE BALUWEISE DEFINIERT. LM
EINE 5PATERE PLANUMNG ZU ERLENCHTERN. ES 15T JEDOCH
SICHERZUSTELLEN, DASS AUCH BEI EINER TEILVERBAUUNG EINER
DIESER FLACHEN EIN KONZEFT [BER DIE BEBAUUNG DER
GEAMTEM FLACHE WORGELEGT WIKD

DIE HAUPTFIRSTRICHTUNGEN HABEN GRUNDSATZLICH PARALLEL
DEN HOHENSCHICHTLINIEN 21U VERLAUFEN. ZUMINDEST ALLL

15-30 M IST FIN GEBAUDEVERSATZ (WIER FIME EASGADEWNT LoLm
BFW. EINE PLASTISCHE DI.IRCH-'BILII;IWJ DER FASSADNE
HQEA EWE ,;J_%INTEIL}GE. ¥ FFEREMTIERTE

ME FUR DIE GESAMTFLACHE YORGESEHENE GESCHOSSHOHE GILT
AUCH FIUR DEN EINZELNEN BAUPLATI

DIE BESTIMMUMNGEN DER 0.0, Bl 0. UND DER BAUVO. SIND
EINZUHALTEN.

16. GARAGEN: ES S'ND PRO HAUS FWEI GARAGEN ODER AUTO-
ABSTELLPLATZE BZW. BEI DEN GESCHOSSWOHNBALUTEN
15 STELLPLATZE PRO WOHNUNG ZU ERRICETEN

FUR JENE BEREXCHE, WELCHE DER BEBAUURGSPLAN NICHT
GESONDERT REGELT, GILT SUBSIDIAR DIE 00, BAUGRDNUNG
BZW. DAS 0.0, SAUTECHNIKGESETE.



Objektbeschreibung

Hier entsteht Zukunft — zum Wohnen oder als Investment.

Diese attraktive Liegenschaft in begehrter Wohnlage bietet vielseitige
Bebauungsmadglichkeiten: Ob ein modernes Doppelhaus, eine Reihenhausanlage mit bis zu
drei Einheiten oder ein grof3zigiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten — lhrer
Wohnvision sind hier kaum Grenzen gesetzt. Letzteres erfordert zwar eine Anderung des
geltenden Bebauungsplanes, doch wurde uns seitens der zustéandigen Behdrde signalisiert,
dass eine entsprechende Anpassung grundsatzlich vorstellbar ist.

Auch fUr Anleger bietet das Grundstlick eine ausge-zeichnete Perspektive: Dank des
fehlenden Bauzwangs eignet sich die Liegenschaft hervorragend als wertbe-standige
Kapitalanlage — sei es flr eine spéatere Bebau-ung oder zur Nutzung als Freizeitflache.
Grundstiicke in Lagen wie dieser sind rar, ihr Wert langfristig stabil und tendenziell steigend.
Das 941 m2 grof3e Grundstuck ist voll aufgeschlossen und laut HORA-Abfrage keiner
Gefahrenzone (z. B. Hoch-wasser) zugeordnet. Es ist als Bauland gewidmet und nach Stden
ausgerichtet — ideal, um ganztagig von natirlichem Sonnenlicht zu profitieren. Im Zuge einer
kunftigen Bebauung ist laut Auskunft des Stadtamtes ein schmaler Streifen entlang der
Grund-stiucksgrenze an das o6ffentliche Gut abzutreten, um die Stral3enflucht den
Nachbargrundsticken anzugleichen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

"Ob als Bauplatz fur Ihr kiinftiges Zuhause oder als Investition in die nachsten Jahre —
diese Liegenschaft verbindet Lagequalitat mit Entwicklungspotenzial. In einer Zeit, in
der Bauland immer knapper und teurer wird, stellt diese Liegenschaft eine
zukunftssichere Wertanlage dar!"

Wir treten hier als gewerblicher Makler auf und weisen auf unsere Doppelmaklertatigkeit hin.
Informationen und Besichtigungen sind naturlich kostenlos, lediglich bei Abschluss eines
Kaufvertrages wird eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3 % zzg. 20 % USt. verrechnet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <2.250m
Krankenhaus <5.750m
Klinik <2.250m



Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <750m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <2.250m
Post <2.250m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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