Attraktive, sonnige Neubauwohnung mit Balkon und
Garagenplatz - 32 m2 (!) Wohnzimmer

S REAL
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Objektnummer: 960/71135

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

- A
“.
Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt

2013

Neubau

54,92 m2

2

1

1

1

1,89 m2

I28,50 kWh / m2* a
0,76

265.000,00 €

97,87 €

9,79 €
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E Aulenflache
+ ~_ca.364m’

Kiche/Wohnzimmer
ca. 31,90 m?

www.sreal.at

Zimmer
ca. 12,70 m?

Vorraum
ca. 4,69 m2

Skizze Wohnung




e
Apfel-Birne-Spielplatz
~ [ —X

~

AniCurargy

Klinik Donaustadt
HJ (M Donauspital P
- dxis Aspern

- Wiener...
<, S, \
%
S o,
NS /
".k (3 /
/'/
k7
i)
12 K o
._5 livign,
g g
§ & g
] 3 Flg,
S ¥ r & 'dchg
& & chfsgassE S ey,
H «Q@ E d"“bass
Ul
lch, x
Tra., " Gasse o Heusta
Mengasse é? K] delgasse
p Py 5 Il
AT Miinasse B, §
[ "ErgasS ~ % A
! @
@, Sct\’\\fweg gu? ' Dum,
g Map data ©2025 Google




Objektbeschreibung

Ruhige, sonnige Hoflage am Biberhaufenweg nahe Asperner Sportplatz

Diese attraktive, sonnige Neubauwohnung wurde ca. 2014 errichtet, ist westseitig ausgerichtet
und bietet modernen Wohnkomfort.

Sie befindet sich im 2. Liftstock und ist ganzlich hofseitig ausgerichtet.

Der Grundriss ist ausgezeichnet:

fast 32 m2 gro3es Wohnzimmer mit offener Kiiche

Uber 12 m2 grofRes Schlafzimmer

modernes Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
WC mit Handwaschbecken

helles Vorzimmer

sonniger Balkon (Wartungssteg) mit fast 4 m2

Das Wohnzimmer bekommt von 2 Seiten Licht. Der Balkon ist von Wohn- und Schlafzimmer
aus zuganglich.

Die hochwertige Ausstattung umfasst elektrische Aul3enjalousien, Insektenschutz,
Parkettboden und grol3e Fenster.

Ein Kellerabteil steht zur Verfiigung.
Die Heizung erfolgt tber die Fernwarme.

Der sehr schéne Garagenplatz Nr. 7 befindet sich in der hausinternen Garage und muss
zusatzlich um € 20.000,-- erworben werden.

Monatliche Kosten derzeit:

Betriebskosten inkl. Ricklage Wohnung: € 152,06
Heizung und Warmwasser: 77,84

Betriebskosten inkl. Ricklage Garage: 28,20

Die groRe Dachterrasse ist begrunt, direkt mit dem Lift erreichbar und steht allen Bewohnern
zur Verfligung.
Geniel3en Sie von hier einen besonderen Weitblick auf die Umgebung!

Die offentliche Anbindung ist durch die Buslinien 92A und 93A gegeben. Sie bieten eine
direkte und schnelle Verbindung zur U2.



Sie suchen ein moderne, sehr gut durchdachte Wohnung mit Balkon und Garagenplatz?
Dann sehen Sie sich diese Wohnung unbedingt an.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3115213?accessKey=685a

Sie bendtigen einen Kredit? Als Immobiliendienstleister der ERSTE Bank helfen wir Thnen
gerne weiter und belohnen Sie mit einer € 300,-- Gutschrift.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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