Gewerbe Gastronomie in einer top-frequentierten Lage

Screenshot_1

Objektnummer: 02100165203

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

3 BMM exkl. 20% MwsSt.

Ihr Ansprechpartner

7
i

Rita Horvath

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant

Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Fiinfhaus

1933
Neuwertig
Voll
Altbau
130,00 m2
130,00 m2
4

1

2

D 131,00 kWh/ m2* a
D 2,50
1.620,00 €
1.620,00 €
1.620,00 €



1100 Wien

H +43 660 84 49 20
F +43 (1) 688 02 74

Gerne stehe ich Ihne > ' ' - ermin zur
Verfigung.










Objektbeschreibung

Dieses Gastronomieobjekt bietet eine hervorragende Ausgangsbasis fur alle, die in bester
Lage im 15. Bezirk Ful’ fassen mdchten. Die Kombination aus:

einer sehr attraktiven Standortlage

einem modernen und gut ausgestatteten Objekt

einer unbefristeten Mietvertragsbindung

sowie der Mdglichkeit zur Erweiterung des Aul3enbereichs

macht dieses Angebot besonders interessant flr ambitionierte Gastronomen,
Jungunternehmer oder Nachfolger mit Weitersetzungspotenzial.

Das Objekt lasst sich optimal nutzen als:

Café mit Frahstuckskultur

Bar / Cocktailbar mit Abendbetrieb

Restaurant (z. B. international, Streetfood, mediterran)

Take-Away mit kleiner Sitzplatzzone

Coworking-Café oder hybrid genutztes Konzept

Die rdumliche Aufteilung und die vorhandene Infrastruktur bieten Raum fir kreative Konzepte
und individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten.

Nutzflache: ca. 130 m?

Miete: € 1.620,- monatlich (exkl. BK)

Mietvertrag: unbefristet

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Umsatzsteuer an die Hausverwaltung

Ablose: € 59.000,—

Heizkosten Gas / Strom sind ca. bei € 3.600,- im Jahr je nach Verbrauch .

Zustand: Top gepflegt & modernisiert (zahlreiche Renovierungen & Modernisierungen in den
letzten Monaten durchgefihrt)

Kiche: vollstandig ausgestattet, inklusive Gasofen in neuwertigem Zustand

Thekenbereich: funktional und optimal gestaltet

Sitzplatze innen: grof3ziigige Aufteilung fur Gastraum und Thekenbereich
Aul3enberechtigung: bereits genehmigt

? Erweiterungsmaglichkeit der Terrasse um 5 Meter méglich

Zusétzliche Raume:

? Personalraum / Biro mit zusatzlicher Wohnflache (nutzbar fur Verwaltung, Pausenbereich .
Lage: zentrale Innenstadtnéhe, sehr gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
Umgebung: attraktive Nahversorgung, Einkaufsmadglichkeiten, Wohn- und Geschéaftsbebauung
Lagevorteile:

Hoch frequentierte Gegend mit starker Kundenbasis

Nahe offentlicher Verkehrsmittel

Sehr gute Sichtbarkeit fur potenzielle Kunden

Ideale Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Gastronomie (Café, Bar, Restaurant, Take-Away
etc.)



U-Bahn: U4, U6 (Langenfeldgasse)Bus: 10A, 12AIndividualverkehr: Wiental/Westeinfahrt A1,
A2, Glrtel

Das Gewerbeobjekt ist gewerberechtlich zugelassen fur Gastronomie, Dienstleistungen und
Einzelhandel.

Der Mietvertrag unterliegt den gesetzlichen Regelungen des Mietrechtsgesetzes (MRG) .
Die Hohe der Kaution sowie eventuelle Garantien sind im Rahmen der
Mietvertragsverhandlung zu klaren.

Mietvertrag: unbefristet

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verrechnen wir 3 BMM + 20 % Ust. als
Provision.

NebenkostenlUbersicht:

Vergebihrung des Mietvertrages laut 833TP5GebG

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses hdchstens des 18 fachen
Jahreswertes, bei befristeten Vertragen.

Bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes

Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von Ihnen. Aufgrund der Nachweispflicht
gegenluber dem Eigentimer, ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen
mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine
Auskuinfte betreffend die genaue Liegenschaftsadresse erteilen kdnnen.

e FUr die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr ibernommen, sie wurden uns vom
Vormieter mitgeteilt.

Ansprechpartnerin:

Frau Rita Horvath

Tel.: +43 06608449203

Mail: r.horvath@immo.express

Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur mit
vollstandigen Angaben zur Person (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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