Uber 4000 m2 Gewerbegrundstiick mit Lagerhalle und Buiro
in bester Lage in Korneuburg nur 15 km von Wien!

IMG_7825

Objektnummer: 02100165245

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2100 Korneuburg
Gesamtflache: 4.916,00 m?
Lagerflache: 1.761,00 m?
Kaufpreis: 3.299.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwsSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Nikoletta Grosz, BA

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 676 55 73 275
F +43 (1) 688 02 74

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Produktion, Lager und Birostandort in einem sehr guten Erhaltungszustand zum Kauf von
Eigennutzer.

Eine Lager-/Industrie/Universal Halle mit einer Flache von 1.761 m 2 auf einem 4.916 m?
grofRen Grundstick.

Die Betriebsliegenschaft befindet sich direkt im Bauland Betriebsgebiet von Korneuburg und
daher im wirtschaftlich leistungsfahigsten Gebiet Osterreichs.

Dieses Gebiet hebt sich durch die perfekte Verkehrsanbindung und die zentrale Lage hervor.
Von der Liegenschaft gelangt man innerhalb von 15 Minuten zur Wiener Stadtgrenze und sie
liegt unmittelbar zur Autobahn Auf- und Abfahrt der A22.

WIDMUNG:
(BB- EAB) Bauland Betriebsgebiet

Es stehen asphaltierte Parkplatze, sowie befestigte Freiflachen zur Verfigung.

Die Halle selbst verftigt Gber 2 grof3e Sektionaltore mit unterschiedlicher Grél3e und Breite.
Kranbahnen beidseitig Uber die ganze Lange der Halle mit mind. 20 t Belastbarkeit sind
vorhanden.

Hallenhdhe zwischen 8 und 9 m, geeignet fir Produktionszwecke, Manipulation,
Hochregallager, Logistik, Werkstatte, Ausstellungsflachen und auch Verkaufsflachen.
Beste LKW-Zufahrtswege und Belademdglichkeiten, ausreichend Freiflache und
Rangierflache.

Zufahrt erfolgt durch ein grof3es Einfahrtstor mit Fernbedienung, welches breit genug fur
Lastwagen, Wohnwagen oder Busse ist.

Buroflachen und Sanitarflachen vorhanden bzw. adaptierbar und verfligen tber
FuBbodenheizung.

Die Beheizung der Halle erfolgt mittels gasbetriebener Kollektoren.

Anschlisse: Strom, Kanal, Wasser, Gas

Bebauung

Grundstuckflache 4.275,00 m2
Nutzflache Gebaude 2.004,56 mz
Nutzflache Vordach 194,47 m2
Bebaute Flache Gebaude 1.791,14 m2
Bebaute Flache Vordach 194,74 m2
Umbauter Raum Gebaude 15.788,00 m3
Umbauter Raum Vordach 836,41 m3

Habe ich Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie lhren ganz personlichen Besichtigungstermin noch HEUTE unter 0676



5573275 und tberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot!
Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Nikoletta Grosz, BA
Immoexpress Wien/ Niederdsterreich

Nebenkostenibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebuhr

3,0% + 20% USt. Maklerprovision

ca. 1- 2% + 20% USt. Vertragserrichtungsgebihr beim Vertrags Errichter Ihrer Wabhl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER KONNEN WIR
NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND ANSCHRIFT
BEARBEITEN.

Rechtlicher Hinweis: Der Makler steht zum Abgeber in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis. Nahere Auskiinfte zum Nahverhaltnis auf Anfrage gerne.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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