ab 1.7.: Zweitbezug: grof3ztigige, lichtdurchflutete 3
Zimmer-Erstbezugswohnung - unbefristet

Objektnummer: 25761

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wichtelgasse

Wohnung

Osterreich

1170 Wien

2023

Neubau

84,03 m2

3

1

1

2,04 m2

I24,4o kWh / m2* a
0,77

1.476,80 €

1.045,00 €

1.250,87 €

193,27 €

84,03 €

141,90 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Da die Wohnung aktuell vermietet ist, kbnnen Besichtigungen nur in Absprache mit dem
Mieter stattfinden!

Wir bitten um etwas Vorlaufzeit. Sofern Sie eine Besichtigung wunschen, fullen Sie
verpflichtend das Formular unter folgendem Link aus:

www.sulek.immobilien/besichtigung (bitte im Betreff: Wichtelgasse - Herrn Bilgili
auswahlen!).

Wir melden uns sodann verlasslich zur Terminvereinbarung.
Herzlichen Dank!
Hinweis: Die Aufnahmen stammen aus der Erstvermarktung !

Es wird ein Nachmieter per 1.7.2025 gesucht!!

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Die Wohnung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine perfekt aufgeteilte 3-Zimmer Wohnung mit ca. 84
m2 Wohnflache in zentraler Lage des 17. Bezirks die sich wie folgt aufteilt:

e zentraler Vorraum

e Bad mit Dusche, Anschluss fir eine Waschmaschine, Handwaschbecken und
Handtuchhalter

e zwei Zimmer, welche als Kinder-/Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

e Wohnkiiche vollausgestattet mit Backrohr, Herd, Spile, Geschirrspiler, Gefrier- und
Kuhlschrank

Ein dazugehoériges Kellerabteil rundet das Angebot ab. Geheizt wird mittels Zentralheizung
(Fernwarme)- Die Kosten hierfur sind in der inserierten Miete bereits inkludiert.

Gut zu Wissen:
e Um mit regelmaligen und lickenlosen Mietzahlungen zu rechnen, verlangt der

Eigentimer zur Bonitatsprifung die letzten drei Gehaltszettel und bei Selbststandigen
den aktuellsten Einkommenssteuerbescheid. Bei Expats oder Diplomaten reicht eine


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Bestéatigung des Arbeitgebers.

Projektinformationen

Fur dieses besondere Projekt wurde das denkmalgeschitzte Bestandsobjekt in der
Wichtelgasse 74 generalsaniert, sowie dessen Dachgeschoss ausgebaut. Das Haus
Wichtelgasse 74A bis hin zur Kulmgasse 35 wurde neu errichtet. Lediglich der Kopfbau des
alten Gebaudes in der Kulmgasse wurde erhalten und mit Herz und Hirn aufwendig saniert.
Die charmante Wohnhausanlage wurde liickenlos miteinander verbunden - eine
Verschmelzung von historischem Schick und moderner Architektur.

Wenn Sie die Anlage betreten, werden Sie sehen, warum wir dieses Projekt Griinoase getauft
haben: Im Innenhof des Marienhofs ist eine grof3ziigige Grinflache inklusive
Fahrrad-Abstellplatzen und Kleinkinder-Spielplatz.

Highlights der urbanen Grunoase

e Kein standiges ,Kommen und Gehen* durch Mieterwechsel aufgrund der
langfristigen Vermietung mit unbefristeter Mietdauer

e Lehnen Sie sich entspannt zurlick und geniel3en Sie die Sonne: Die Objekte sind teils
mit Freiflachen (Balkon, Garten, Loggia oder Terrasse) ausgestattet und teilweise
Uberdacht

e Durch die intelligente Konzeption des Innenhofs koénnen lhre Kinder in einem
geschutzten Bereich auf der Griinflache spielen

e Sparen Sie sich die lastige Parkplatzsuche nach einem langen Arbeitstag und
.Parkpickerl* -nutzen Sie bequem einen von 30 KFZ-Stellplatzen in der
sicheren Tiefgarage (€ 130,- / Monat)

e Fur Fahrrad-Fans: Im Bereich der Kellerabteile befinden sich Fahrradaufhdangungen
und im Innenhofbereich gibt es eine befestigte Flache fur Fahrrader

e Platz fur lhre Freizeitausstattung: jeder Wohneinheit steht ein Kellerabteil (GroR3e It.
Plan) zur Verfigung

e Arbeit und Kind/er unter einen Hut zu bringen ist oft nicht einfach: In dieser Anlage
haben Sie eine Sorge weniger: im Erdgeschoss gibt es einen 4-gruppigen
Kindergarten fur lhre Kleinen!

Lage / Infrastruktur

Die Griunoase befindet sich in einer lebendigen, sicheren Nachbarschaft, die alle
Annehmlichkeiten bietet, die Sie brauchen. Die Lage bietet die perfekte Kombination zwischen
viel Griin und einer guten Infrastruktur!



Erledigen Sie einen schnellen Einkauf im nahegelegenen Lebensmittelgeschéaft und wickeln
Sie Ihre Bankgeschéfte in der nachsten Filiale ab.

Besuchen Sie eines der hochwertigen Restaurants, holen Sie sich frisches Brot vom Backer
fur's Fruhstick oder genieRen Sie eine Melange mit Freunden in einem der Cafés in der
Nachbarschatt.

Wahlen Sie Parks in der Nahe fur lhre tagliche Laufstrecke oder einen romantischen
Spaziergang zu zweit.

Ein paar Gehminuten entfernt sind mehrere Kindergarten und Volksschulen. Im Erdgeschoss
des Gebaudes gibt es einen 4-gruppigen Kindergarten fur Ihre Kleinen!

In unmittelbarer Nahe finden Sie Arztpraxen, Arztezentren und Apotheken.

Die Anlage hat eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, fir spontane
Ausflige oder Freizeitaktivitaten und Abendprogramm in der Wiener Innenstadt.

Entfernungen zur Liegenschaft im Detail:
Offentliche Verkehrsmittel und deren Haltestellen:

e Albrechtskreithgasse” der Autobuslinie 10A — ca. 180m (3 Gehminuten)

e _Hernals, Wattgasse* der Strallenbahnlinien 9, 42, 43 — ca. 300m (4 Gehminuten)

e _Hernals, Wattgasse“ der Nachtbuslinie N43 — ca. 300m (4 Gehminuten)

e Alser Stral3e” der U-Bahn-Linie U6 — ca. 1,7km (7 Fahrtminuten mit Stral3enbahn 43)
Lebensmittelgeschéfte:

¢ Billa — ca. 200m (2 Gehminuten)

e Lidl — ca. 400m (5 Gehminuten)

¢ Billa Plus — ca. 850m (10 Gehminuten)

Drogeriemarkte:

¢ BIPA — ca. 350m (5 Gehminuten)
e DM — ca. 800m (10 Gehminuten)

Apotheke, Bank- und Postfiliale:
e Apotheke — ca. 450m (5 Gehminuten)
¢ Bankfiliale — ca. 200m (2 Gehminuten)
e Postfiliale — ca. 230m (3 Gehminuten)

Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen:

e Kindergarten — im Haus



e GTVS Wichtelgasse Volksschule — vis a vis
e HBLVA Rosensteingasse — ca. 650m (8 Gehminuten)
e Parhamergymnasium — ca. 850m (11 Gehminuten)

Parkanlagen und Freizeitbetriebe:

¢ Clemens-Hofbauer-Park inklusive Basket- und Ful3ballk&fig, Spielplatz — 100m (1
Gehminute)

e Lidlpark inklusive Sportplatz, Tennisanlage, Bowlinghalle — 850m (11 Gehminuten)

e Kongresspark inklusive Schwimmbad — ca. 900m (12 Gehminuten)

¢ Fitnessstudio FITINN — ca. 1km (15 Gehminuten)

Gastronomie:

Café, Restaurant Klischee — ca. 50m (1 Gehminute)

Geier. Die Backerei. — ca. 230m (3 Gehminuten)

Gasthaus zur griinen Laterne — ca. 300m (4 Gehminuten)

Und viele weitere, gut bewertete Betriebe in Gehreichweite: Miss Asia, Backerei Der
Mann, Bierraum, Conny’s 3-Méaderlhaus, Rocky Docky’s Western-Steak-House, uvm.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
Vielen Dank!
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Die zur Verfigung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéahr bzw. Haftung Ubernommen
werden. Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhdltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 8 17 MaklerG einseitig nur fiir den Vermieter tatig wird, nicht fir den Mieter.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Ubernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung mussen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren {ibernehmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m



Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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