Mietwohnung im EG mit Garten

Wintergarten

Objektnummer: 1644 3386
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner
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Michael MUndl

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

F +43274223100-9

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

3121 Karlstetten
Gepflegt

124,82 m?

PR R RN

€ 86,90 kWh /m2* a
Bl 0,95

1.450,00 €

1.272,73 €

1.400,00 €
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Objektbeschreibung

Auf rund 124,82 m2 Wohnflache bietet diese Wohnung viel Platz fir individuelle Gestaltung
und ein behagliches Zuhause.

Die derzeit als 2-Zimmer-Wohnung genutzte Einheit kann bei Bedarf problemlos in eine
3-Zimmer-Wohnung umgebaut werden, wodurch sie auch ideal fur Familien oder Paare mit
Platzbedarf geeignet ist.

Schon beim Eintreten erwartet Sie ein freundlicher Eingangsbereich, von dem aus alle
weiteren Raume gut erreichbar sind. Die Kiiche ermdglicht sowohl das alltdgliche Kochen als
auch das gesellige Beisammensein. Das grof3ziigige Wohn-Esszimmer mit integriertem Kamin
schafft ein angenehmes Wohnklima und l&adt zum Entspannen ein. Das Schlafzimmer bietet
viel Ruhe und Raum zur Erholung. Ein Badezimmer sowie ein separates WC runden das
Raumangebot ab.

Die rund 20,25 m2 grol3e Terrasse ertffnet gemeinsam mit dem Garten eine wunderbare
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Hier geniel3en Sie sonnige Stunden oder
einfach das ruhige Griun vor der Haustur. Zusatzlich steht ein Keller zur Verfigung, der fur
weiteren Stauraum sorgt.

Die Wohnung wird tber eine moderne Luft-Warme-Pumpe beheizt und gekihlt. Die Kosten fir
Heizung, Kihlung und Betriebskosten sind bereits in der Miete enthalten. Fir den
Stromverbrauch inklusive Warmwasser wird ein monatliches Akonto in Hohe von 50 Euro
verrechnet.

Zur Wohnung gehort ein Carport mit integrierter Wallbox fiir das komfortable Laden von
E-Fahrzeugen.

Die Nutzung von Garten und Keller ist im Mietverhaltnis inkludiert.

Das Mietverhaltnis ist auf 5 Jahre befristet und bietet damit eine langfristige und stabile
Wohnperspektive mit hoher Lebensqualitat.

Karlstetten liegt nur wenige Minuten von St. Pélten entfernt und bietet eine ruhige, naturnahe
Wohnlage mit guter Infrastruktur. Die Gemeinde verbindet landliche Idylle mit schneller
Erreichbarkeit der Stadt — ideal fur alle, die ruhig wohnen und dennoch gut angebunden sein
mochten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1272,73 zzgl 10% USt.
Warmwasser € 50

Umsatzsteuer € 127,27

Gesamtbetrag € 1450

Heizwarmebedarf:  86.9 kWh/(m?2a)
Klasse C
Heizwarmebedarf:



Faktor Gesamtenergi0.95
eeffizienz:

Klasse Faktor Gesa B
mtenergieeffizienz:

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!


http://www.tcpdf.org

