Familienidylle in Mariatal — grof3ziigiges Einfamilienhaus in
Kramsach

Garten

Objektnummer: 25K131

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. USt

Ihr Ansprechpartner

Valentine Alber

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6233 Mariatal

1991

Gepflegt

Teill

148,96 m2

259,52 m2

WkFEEFEFWNO

140,00 m?

78,50 m?

173,80 kWh/ m2*a
D 2,08

799.000,00 €
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 115653.02, 258193.11
Abfragehéhe (m): 534.4 (+4.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020

Sonnenscheindauer (h/d)
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Schlafzimmer
7,20 m?

7,30 m*

* et Wohnbereich
24,50 m?

A 20,60 m?
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4“ Essbereich




Schlafzimmer
9,90 m?

Badezimmer
5,30 m?

Schlafzimmer
18,60 m?
Balkon

Schlafzimmer
12,10 m?

Schlafzimmer




Abstellraum
10,50 m?

Waschekammer
8,10 m?




Objektbeschreibung

In herrlich ruhiger und naturnaher Lage von Kramsach / Mariatal wartet dieses Einfamilienhaus
auf neue Eigentimer. Das im Jahr 1992 errichtete Zuhause begeistert mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einer Wohnflache von ca. 150 m2 auf zwei Ebenen — perfekt fir Familien
oder alle, die gerne grof3ziigig wohnen. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein grol3zugiger Wohn-
und Essbereich mit Einbauklche, direkter Zugang zur sonnigen Terrasse und in den
eingezaunten Garten, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates WC. Edle
Marmorb6den und FuRbodenheizung sorgen fir angenehmen Wohnkomfort. Das
Obergeschoss verfugt Gber vier Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC sowie
einen umlaufenden Balkon mit Blick ins Grine. Der ca. 80 m2 gro3e Keller bietet zusatzlichen
Stauraum und einen Waschraum. Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage und
weitere Stellplatze vor dem Haus.
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