*Wohnen am Wienerberg: 38 hochwertige
Eigentumswohnungen in Top-Lage**

REAL ESTATE EXPERTS

Homestaging Laxenbur

Objektnummer: 141/82886

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Veronika Vollmann

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34667
H +43 676 834 34 667

Laxenburger Stral3e 151

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2023
Neubau
50,52 m2
2

1
1
1
I27,32 KWh / m2 * a

0,76
314.000,00 €
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Objektbeschreibung

Im lebendigen 10. Bezirk von Wien befindet sich eine neue Wohnsiedlung, die von charmanten
Schrebergéarten umgeben ist. Die Siedlung wurde weitgehend autofrei geplant, was ein ruhiges
und angenehmes Ambiente schafft und den charakteristischen Charme der umliegenden
Bebauung bewahrt Das siebengeschossige Wohngebaude reLAX 151 E ist Uber eine zentrale
FuRgangerpromenade erreichbar. FlUr Autofahrer steht eine geraumige Tiefgarage mit
zahlreichen Parkplatzen zur Verfiigung, und der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal
erschlossen. Zusatzlich ein umfassendes Wegenetz fur Ful3géanger und Radfahrer erganzt das
Mobilitatskonzept des Areals. Das Projekt reLAX 151 E, entworfen von Josef Weichenberger
Architects in Zusammenarbeit mit dem international tatigen Architekturbiro u.m.a. architektur
zt GmbH und realisiert von der GBV »Wohnungseigentum« GmbH, flgt sich harmonisch in die
Umgebung ein und beeindruckt durch ein zeitloses und modernes Design. Die hochwertigen,
freifinanzierten und bezugsfertigen Eigentumswohnungen bieten 2-3 Zimmer mit einer
Wohnflachen zwischen 49m?2 bis 65 m2. Jede Einheit Giberzeugt mit grof3ziigigen privaten
AulRenbereichen. Ein ideales Zuhause fiir alle, die Wert auf Qualitat, Komfort und Freiraum
legen. In der quartiertibergreifenden Tiefgarage stehen liegenschaftseigene Autostellplatze zur
Verfiigung, sodass der gesamte Freiraum an der Oberflache- mit Ausnahme der Zufahrt fur
Einsatzfahrzeuge- komplett autofrei gehalten werden kann. Entdecken Sie lhre
Traumwohnung unter diesem Link: https://www.youtube.com/watch?v=jgMFtaeyFDc ReLAX
151 E ist ein herausragendes Wohnprojekt im Griinen, das beste Freizeitqualitat bietet und nur
wenige Gehminuten vom Naherholungsgebiet Wienerberg entfernt liegt. Es zeichnet sich
neben den durchdacht geplanten und erstklassig ausgestatteten Wohnungen zudem durch
eine hervorragende o6ffentliche Anbindung aus, und das Mobilitatskonzept, welches fur das
gesamte Areal in Planung ist, aus! Die Immobilie liegt inmitten einer aufstrebenden Gegend,
die zweifelsohne als vielseitig bezeichnet werden kann. So bieten die angrenzenden Parks viel
Platz, die Sonne zu geniefRen oder mit dem Rad die Umgebung zu erkunden. Mit dem
Bohmischen Prater, der Therme Wien und dem Kurpark Oberlaa befinden sich viele Highlights
des 10. Bezirks in der unmittelbaren Umgebung. Durch die Nahe zum 4. Bezirk und der
Wiener Innenstadt lassen sich stets neue und spannende kulinarische Eindrticke in
Restaurants und Bars erleben, Sehenswiurdigkeiten erreichen Sie in unter 20 min mit dem
Auto den Offis oder dem Fahrrad. + ) 12 min Stephansplatz + ) 16 min Therme Oberlaa + ) 6
min Godsserhalle +) 10 min Naschmarkt + ) 16 min Prater Die Laxenburger Stral3e 151
profitiert von einer hervorragenden Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. In
unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Bushaltestellen: + ) Laxenburger
Stral3e/Sahulkastral3e: 64 Meter +) Raxstralde, Betriebsgarage: 67 Meter +) Laxenburger
Stral3e/RaxstralRe: 154 Meter und 212 Meter +) Kornauthgasse: 277 Meter +)
RaxstralR3e/Rudolfshiigelgasse: 306 Meter Mit der U1 und dem Hauptbahnhof sind sowohl die
anderen Bezirke von Wien als auch internationale Ziele leicht erreichbar. Innerhalb des
Viertels wird gro3er Wert auf kurze Wege und neue Radwege gelegt, die das Neue Landgut
optimal mit der Nachbarschaft verbinden. In der Umgebung befinden sich zahlreiche Parks und
Grunanlagen, die zu Spaziergdngen und sportlichen Aktivitdten einladen. Heil3en Sommer
begegnet man mit reichlich Griin und Baumen, verbesserter Regenwasserversickerung und



Klima-Monitoring. Fazit Diese Lage in der Laxenburger Stral3e 151E vereint stadtisches Leben
mit der Ruhe eines gut erschlossenen Wohngebiets. Mit einer Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, medizinischen Einrichtungen, Banken, Bildungseinrichtungen und
exzellenten Verkehrsanbindungen ist diese Immobilie ideal fir Familien, Berufstatige und
Ruhesuchende geeignet.
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