Mietwohnung Nahe Alpenbahnhof!

oS ren

Wohnzimmer

Objektnummer: 202/06104

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Alter: Altbau
Wohnflache: 45,72 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

'F1211,00 kWh / m? * a
E 2,86

Gesamtmiete 490,06 €
Kaltmiete (netto) 314,80 €
Kaltmiete 490,06 €

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuh&nder

T +43 (0) 2742 352438 89
H +43 (0) 660 245 22 18
F +43 (0) 2742 352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Mietwohnung Nahe Alpenbahnhof! Lage: Das Wohngebaude befindet sich in einer
verkehrsberuhigten Stral3e im stdlichen Teil St. Poltens. Dank der hervorragenden Lage sind
diverse Einkaufsmaoglichkeiten mit dem Auto in nur wenigen Minuten zu erreichen. Hierfur
stehen zudem ausreichend Parkplatze direkt vor dem Haus, in der gebuhrenfreien Parkzone
zur Verfugung. Wer auf das Auto verzichten mdchte kann problemlos auf die Bushaltestelle
gleich um die Ecke ausweichen. Raumprogramm: Vorzimmer, Kiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Duschbad und WC Beschreibung: Die im 1. Stock (ohne Lift) gelegene ca, 46
m2 grol3e Wohnung befindet sich in einem Altbauwohnhaus. Aufgrund der Raumaufteilung
verfugt die Wohnung trotz der geringen Gesamtgréf3e tber ein eigenstandiges Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer und eine Kiiche und ist daher sowohl fiir Singles als auch fiir Paare bestens
geeignet. Die Kiiche ist mit Wand- und Bodenfliesen, sowie einem Standardkiichenblock samt
der dazugehdrigen Elektrogeréate ausgestattet. Sie bietet zudem ausreichend Platz um einen
Esstisch unterzubringen. Ausreichend Platz bietet auch das Vorzimmer, welches mit zeitlosen
Bodenfliesen ausgestattet ist. Das Wohnzimmer ist ein Durchgangszimmer und ist ebenso wie
das Schlafzimmer mit einem hellen Laminatboden ausgestattet. Beheizung: Die Beheizung
der Wohnung erfolgt zum einen mittels Gas-Konvektoren in den Wohnraumen, zum anderen
mittels Elektrostrahler im Duschbad. Fir die Warmwasseraufbereitung befindet sich im
Duschbad ein Elektroboiler. Vertragskonditionen: Der Mietvertrag wird auf einen Zeitraum
von 4 Jahren befristet. Eine Kiindigung seitens des Mieters ist frihestens nach Ablauf eines
Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist moglich. Kosten: Die
angegebene monatliche Miete in Hohe von EUR 490,06 beinhaltet neben dem Hauptmietzins,
die Betriebskosten, die Kiichenmébelmiete und die gesetzliche Umsatzsteuer. Die
verbrauchsabhangigen Kosten fiir Heizung und Strom werden direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen verrechnet. Nebenkosten: Kaution: Euro 2.000,00
Verfugbarkeit: Die Wohnung steht ab sofort zur Verfugung. Besichtigung: Die Wohnung
kann jederzeit nach Terminvereinbarung besichtigt werden. Energiekennzahl: Das
Wohnhaus besitzt die Kennzahl F bei einem Heizwarmebedarf (HWB) von 211 kWh/m2 und
einem Gesamtenergieeffiziensfaktor (fgee) von 2,86. Hinweis auf Naheverhaltnis: Wir
weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen). Gerne stehen wir lhnen fur etwaige Ausklnfte oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu Verfigung. Objektnummer: 6104 Halten Sie
bitte bei telefonischen Ausklnften diese Objektnummer bereit. Um unsere Angebote noch
besser Ihren Vorstellungen anpassen zu kénnen bitten wir Sie im Zuge Ihrer Anfrage auch um
die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies ermdglicht es uns schnell das fur Sie passende
Objekt zu finden. Wir ersuchen aus organisatorischen Grinden (Datenbankpflege) und
aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer
Kontaktdaten einschliel3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Wir ersuchen
um Verstandnis, dass wir Anfragen mit unvollstandigen Kontaktdaten nicht bearbeiten
kénnen. Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten ist uns ein grofl3es Anliegen. Wir
verwenden lhre Daten flr die Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der
Immobilienvermittlung (z.B. fir die Zusendung von Immobilienangeboten). Die



Rechtsgrundlage dafur bildet — sofern nicht eine gesetzliche Grundlage vorliegt — ein
abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe
personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche separate Einwilligung nur insoweit, wie
es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls werden lhre Daten zu Werbezwecken
0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur
Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie
mehr in unserer Datenschutzerklarung auf unserer Homepage.
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