Provisionsfrei: Exklusive Neubau-Gartenwohnungen fur
Naturliebhaber in Zentrumsnéhe
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Rendering

Objektnummer: 1665 7655

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Louise Carstensen

RE/MAX Classic in Graz

GrabenstralRe 178
8010 Graz

T +43 316 296 000
H +43 650 73 49 962

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage

Osterreich

8200 Gleisdorf

Erstbezug

Neubau

87,40 m2

3

1

1

1

205,02 m2

6,16 m2

I42,20 kWh / m2 * a
0,74

449.000,00 €



Variante A




Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnungen mit Garten, Terrasse oder Balkon in Gleisdorf

Am Marburgerweg 2—4 in 8200 Gleisdorf entsteht eine moderne Wohnhausanlage mit nur
sieben hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen und 15 Tiefgaragenplatzen. Diese
kann man zuséatzlich erwerben.

Alle Einheiten sind provisionsfrei und durch einen Lift barrierefrei erschlossen. Die
Sud-Ausrichtung sorgt fur helle, sonnige Raume, wéhrend Balkone, Terrassen oder private
Garten im Erdgeschoss fur ein angenehmes Wohngefuhl sorgen.

Highlights im Uberblick:
Provisionsfreier Kauf direkt vom Bautrager

Liftzugang zu allen Etagen

GroR3zugige AulRenflachen fur jede Wohnung

15 Tiefgaragenplatze vorhanden + vier Besucherparkplatze
Zwei Grundrissvarianten je nach Bedarf

Ruhige Lage mit viel Griin — stadtnah und naturnah zugleich

Lage & Umgebung:
Ruhige Wohngegend in Gleisdorf

Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
Nahversorgung, Schulen und Freizeitangebote in der Nahe
Begrinte AulRenanlagen und direkter Zugang zu Freiflachen

Ausstattung:
Fertigstellung voraussichtlich bis spatestens 12/2026

FuRbodenheizung mit Luftwarmepumpe
Eichenparkett in den Wohn- und Fliesen in den Nassraumen
Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung & Raffstores

Bad mit Wanne oder bodengleicher Dusche



SAT-Vorbereitung, Leerverrohrung fir Internet/Telefon
Kellerabteil inklusive

Hinweis:
Nicht alle Wohnungen sind online gelistet — auf Anfrage erhalten Sie gerne weitere Infos
zu verfugbaren Einheiten.

Fir weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 42.2 kWh/(m?a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.74

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G A

esamtenergieeff

izienz:
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