"Zwei.Mal.Viel.Platz"

01. Garten

Objektnummer: 1626 27230

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Glnter Puschert

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2325 Velm

ca. 1972

Gepflegt

Teill

150,00 m2

280,00 m2

NEFEDNDNBA

E 196,00 kWh/m2* a

8l 5,20

449.000,00 €
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‘ Gerite Lorem Ipsum

‘ 6,40 m?

Waschkiiche
640 m* .-

Wohnzimmer
Eltern/ 32,40 m?
Schlafzimmer
21,00 m?

Wohnkiiche
15,50 m?

Donau-City-Immobilien

Kinder
1675 me

A

Absteliraum

@ RE/MAX

v Donau-City-lmmobilien



Objektbeschreibung

Besichtigung ab Freitag, den 06.06.2025. Um Anmeldung wird gebeten!

Ein Einfamilienhaus mit viel Wohn- und Nutzflache, groRem, schonen Garten, Garage, Carport
und Uberdachtem Eingangsbereich gelangt im Gemeindegebiet von Himberg in Velm zum
Verkauf. Das Haus wurde 1972 hochwertig errichtet und ist ideal fur eine Familie, die Wert auf
einen Garten legt, mit Altbaumbestand und ausreichend Platz vom eigenen Pool oder
Naturteich bis zum Gemiusegéartchen.

Mit dem Carport vor der Garage und dem Uberdachten Zugang kommen Sie stets trocken vom
Auto ins Haus. Ein breiter Flur fihrt links in Garage, Waschkiche, Vorratskammer und
geradeaus in den zirka 500mz2 gro3en Garten. Im rechten Trakt bieten Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kiiche, Toilette, Bad und Flur auf einer Ebene tiber 100m? reine Wohnflache.
Blickfang im Wohnzimmer ist der Kamin mit seinem gemdutlichen Sitzbankchen zum
Ankuscheln in der kalten Zeit - und der hohe Wintergarten. Uber eine schéne Holztreppe
(Treppenlift vorhanden) gelangen Sie vom Gang aus in die ausgebaute Mansarde. Vom
Vorraum kommen Sie zentral in zwei Zimmer mit je ca. 16m?2, ins Bad mit Dusche und einer
separaten Toilette. Zusatzlich gibt es im Dachgeschol3 fast 70m2 an Lagerflache.

In gutem Zustand, aber etwas in die Jahre gekommen, ist jetzt ein perfekter Zeitpunkt, um das
Haus technisch und optisch zu modernisieren und fur die kommenden Jahrzehnte zu rusten.
Info: Das Dach wurde um 2000 neu gedeckt, Wintergarten 2004, Fenster (ca. 2010) teilweise
3fach verglast fur Warme- und Schallschutz (Flugverkehr). Garten mit geschlagenem
Handbrunnen, mit Altbaumbestand (z.B. Zwetschkenbaum), mit Nebengebaude fir
Gartenmobel und -Gerate oder eine kleine Werkstatt.

Velm ist durch die Nahe zu Wien ein Zuzugsmagnet. Nahversorger, Post, Tankstelle und
Kindergarten im Ort, ansonsten profitiert Velm von der Infrastruktur und Né&he zu Himberg.
Offentlicher Verkehr: Die Busstation in 400m, zur Lokalbahn etwa 4km. Individual: 20min nach
Wien, Wr. Neudorf oder Modling.

Der Preis NUR € 449.000,--*)
Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 99.000,-- / monatlich € 1.950,--

*)Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als
auch nach oben verandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch die Abgeber!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal’ gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 196.0
edarf: kWh/(m?2a)
Klasse HeizwE
armebedarf:
Faktor Gesa 5.2
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